Bdrany Kristof Péter

Németh Gabor

Shopper Park Plus Nyrt.

Az Eurdpai Unio altal elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett Nem Auditalt Evkozi Tomoritett Konszolidalt
Pénzigyi Kimutatasok

2023.09.30-an végz8dé kilenc hdonapos idészakra



Shopper Park Plus Nyrt. — Nem Auditalt Evkozi Témoritett Konszolidalt
Pénziigyi Kimutatasok 2023.09.30-an végzodo kilenc hdnapos idGszakra

Tartalomjegyzék

Konszolidalt atfogd eredménykimutatas 2023.09.30-an végz6dd kilenc hdnapos és hdrom hdnapos
o o172 (- T PRSP

Konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatasa (MErleg)......ccccveeeeevveeeeciieeeecieeeecree e,

Konszolidalt sajat t6ke kimutatas 2023.09.30-an végz6d6 kilenc hénapos idészakra...

Konszolidalt cash-flow kimutatas a 2023.09.30-an végz4d6 kilenc hénapos id6szakra

Tomoritett kiegészité melléklet a konszolidalt évkozi pénzigyi kimutatasokhoz .........
1. AIAIAN0S NATEAT.......vviveeeececececeeee ettt sne
2. Egyéb nyilatkozatok az évkdzi pénziigyi beszamoldval kapcsolatban ...........
3. JelentGsebb valtozasok a konszolidalt pénziigyi helyzet kimutatdsaban ......
4, SzegmensinfOrMACIOK .......cccuviiiiiiiee e e
5. Befektetési célu ingatlanok valds értékelésének eredménye........................
6. BErleti dij DEVATLEI.......ooe i e e
7. Nettd Gzemeltetési eredmeény .......cccevivciiei i
8. 18aZ8atASi KOILSEZEK ..vvevieeiiieeciiie et e
9. (=Yoot ] 1A = 11 SR
10. Pénziigyi inStrumentumoK ..........oiiiiiiiiieiee e
11. N YT T =Y == To oYU
12. Sajat tékeinstrumentumok Kibocsatasa........cceevvcvieeiiicieieieiieee e
13. Pénziigyi instrumentumok értékelése ........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiee e
14. Fliggd kovetelések, kotelezettségek és elkotelezettségek .........ouvrnnnnnnnnn.n.
15. Id6kozi beszamold forduldnapjat kovets események ........oeeeeceveeeeecveeeeneen.



Shopper Park Plus Nyrt. — Nem Auditalt Evkozi Témoritett Konszolidalt
Pénziigyi Kimutatasok 2023.09.30-an végzodo kilenc hdnapos idGszakra

Konszolidalt atfogd eredménykimutatas 2023.09.30-an végz6dad kilenc
honapos és harom honapos id6szakra

Adatok EUR-ban

nem auditalt | nem auditdlt | nem auditdlt | nem auditalt
2023.09.30- | 2022.09.30- | 2023.09.30- | 2022.09.30-
Megjegyzés | an végz6dé an végz6d6 | 4an végzdds an végz6dé
9 hénapos 9 hénapos 3 hénapos 3 hénapos
id6szak id6szak id6szak id6szak
Bérleti dij bevétel 6 16 337 692 5619491 5609 329 4735174
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 7 20077575 6113717 5910084 5268 482
Uzemeltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolddd koltség 7 (21 959 888) (7592 967) (6075 871) (5974 375)
Bruttd eredmény 14 455 379 4140241 5443542 4029281
lgazgatasi koltségek 8 (1947361)| (2877875) (508 120) (642 893)
Befektetési célu ingatlanok valds értékelésének
nyeresége 5 3977909 19893 791 289 495 (50 116)
MUkodési eredmény 16 485 927 21 156 157 5224917 3336272
Pénzlgyi bevételek 1609 190 1451045 471 128 1449 788
Pénzigyi raforditdsok (9392143) | (1411468)| (2943 890) (998 393)
Adézas elGtti eredmény 8702974 21195734 2752 155 3787 667
Nyereségado (409 496) (1504 742) (274 434) 96 213
TargyidGszaki eredmény 8293478 19 690 992 2477721 3883 880
Ebbdl anyavallalat tulajdonosaira jutd rész 8293478 19 690 992 2477721 3 883 830
A kbvetkez§ idGszakban a tdargyidGszaki eredménybe
dtsorolandd egyéb dtfogo jovedelem
Swap Ugyletek évvégi értékelési differencia 429765 545 095 (133 123) (282 811)
A kévetkez§ idGszakban a tdrgyidSszaki eredménybe
nem dtsorolandd egyéb dtfogo jovedelem:
Egyéb atfogd eredménnyel szemben értékelt pénziigyi
eszk6zok eredménye 0 0 0
Targyid6szaki egyéb atfogd eredmény 429 765 545 095 (133 123) (282 811)
TargyidGszaki atfogd eredmény 8723243 20236 087 2 344 598 3 601 069
Ebbdl anyavallalat tulajdonosaira jutd rész 8723243 20236 087 2 344 598 3601 069
Egy részvényre jutd eredmény 0,86 4,71 0,26 0,40
Alap és higitott EPS A részvénytipusra 0,86 4,71 0,26 0,40
Alap és higitott EPS B részvénytipusra 0,86 4,71 0,26 0,40
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Konszolidalt pénzlgyi helyzet kimutatasa (mérleg)

Adatok EUR-ban

nem auditalt

Megjegyzés 2023.09.30 2022.12.31

Eszkozok

Befektetett eszkozok 285 446 518 279 647 973
Befektetési célu ingatlanok 5 285 435 000 279 645 000
Halasztott ad6 kovetelések 0 0
Részesedések 0 0
Egyéb befektetett eszk6zok 11518 2973
Forgdeszkdzok 28 605 267 31233796
Lizing- és egyéb vevékovetelések 3 6911 864 3711138
Tényleges nyereségado kovetelés 299 492 249 483
Egyéb kovetelések 3 5477 387 13 069 018
Cash-flow fedezeti ligyletek valds értéke 10 692 562 262 797
Banki biztositéki szamlak 9761 645 9449 567
Pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek 5462317 4491793
Eszkdzok dsszesen 314 051 785 310 881 769
Forrasok

Sajat t6ke 124039517 119 169 072
Jegyzett t6ke 963 200 963 200
Téketartalék (azsid) 95 356 800 95 356 800
Egyéb atfogd jovedelem 692 562 262 797
Eredménytartalék 18 733 477 (327 699)
TargyidGszaki eredmény 8293478 22913974
Hosszu lejaratu kotelezettségek 146 451 860 159 368 971
Hosszu lejaratu hitelek és kolcsonok 3 135550 332 139833 824
BérlGi letétek 6343626 5948 701
Halasztott add kotelezettségek 3821853 3590 305
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 3 736 049 9996 141
Rovid lejaratu kotelezettségek 43 560 408 32343726
Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok 15890 792 10531 250
Szallitok 1224 443 238 205
Tényleges nyereségadd kotelezettségek (6 464) 25270
Céltartalékok 0 154 662
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 3 26 451 637 21394 339
Kotelezettségek Osszesen 190 012 268 191 712 697
Sajat téke és kotelezettségek dsszesen 314 051 785 310881 769
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Adatok EUR-ban

| swesees | B SR o
Jeg,\l/zett Toke'ta-r‘falek ewe.gl ertek.e = szemben értékelt Eredménytartalék Targyldolszakl Osszesen
t6ke (azsio) differencia . . eredmény
tartalék penzugyl eszkozo'k
eredménye tartalék
Egyenleg 2021.12.31 16 200 1603 800 0 0 (701 693) 373994 1292 301
Id6szaki atfogd eredmény 0 0 827 906 0 0 19 690 992 20518 898
El6z6 évi eredmény dtvezetése eredménytartalékba 0 0 0 0 373994 (373 994) 0
Az anyavallat részvényeseinek fizetett osztalék 0 0 0 0 0 0 0
Jegyzett t6ke emelkedés 947 000 93 753 000 0 0 0 0 94 700 000
Szamviteli politika valtozasanak hatésai 0 0 0 0 0 0 0
Egyenleg 2022.09.30 963 200 95 356 800 827 906 0 (327 699) 19690992 | 116511199
|d&szaki atfogd eredmény 0 0 (565 109) 0 0 3222982 2657 873
El6z6 évi eredmény dtvezetése eredménytartalékba 0 0 0 0 0 0 0
Az anyavallat részvényeseinek fizetett osztalék 0 0 0 0 0 0 0
Jegyzett t6ke emelkedés 0 0 0 0 0 0 0
Szamviteli politika valtozdsédnak hatésai 0 0 0 0 0 0 0
Egyenleg 2022.12.31 963 200 95 356 800 262 797 0 (327 699) 22913974 | 119169072
Id6szaki atfogd eredmény 0 0 429765 0 0 8293478 8723 243
ElGz6 évi eredmény atvezetése eredménytartalékba 0 0 0 0 22913974 | (22913974) 0
Az anyavallat részvényeseinek fizetett osztalék 0 0 0 0 (3 852 800) 0 (3 852 800)
Jegyzett t6ke emelkedés 0 0 0 0 0 0 0
Szamviteli politika valtozasanak hatasai 0 0 0 0 0 0 0
Zaro egyenleg 2023.09.30 963 200 95 356 800 692 562 0 18 733477 8293478 124039517




Konszolidalt cash-flow kimutatas a 2023.09.30-an végz8dd kilenc

honapos id&szakra

Adatok EUR-ban

nem auditdlt
2023.09.30-an
végz6ds 9
hénapos iddszak

nem auditalt
2022.09.30-an
végz6dé 9
hdnapos id6szak

Miikddési tevékenységbdl szarmazo cash flow

Addzas el6tti eredmény 8702974 21195734
Korrekciok:

Befektetési célu ingatlanok valds értéke (3977 909) (19 893 791)

Deviza atszamitas (1 346) 104 345

Céltartalékok novekedése/csdkkenése (154 662) 0

Egyéb eredmény korrekcidk 5963940 1166 254
Vevek és egyéb kovetelések valtozasa 4 463 654 (7 515 049)
Letétek és bérléi letétek novekedése/csdkkenése 394925 1742 316
Korlatozott felhasznaldsu pénzeszk6zok ndvekedése/csokkenése (312 078) (6 209 500)
Szallitdk és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek csokkenése/ndvekedése (3175998) 9028171
Fizetett, fizetendd nyereségado (177 948) 0
Mkodési tevékenységbdl szarmazo netté cash flow 11725 552 (381 520)

Befektetési tevékenységbdl szarmazo cash flow
Befektetési célu ingatlanok beszerzése és fejlesztése (1812 091) (238 410 631)
Egyéb befektetett eszkdz beszerzése (8 968) (999)
Befektetési tevékenységbdl szarmazo nettd cash flow (1821 059) (238 411 630)
Finanszirozdsi tevékenységbdl szarmazo cash flow

Hitelek/kolcsonok harmadik féllel szemben visszafizetése (4 125 000) (2 625 000)
Hitelek/kolcsonok harmadik féllel szemben felvétele (0) 150 000 000
Csoporton kivali kapcsolt felektél kapott kdlcsondk 5 006 000 0
T6keemelés 0 94 700 000
Fizetett kamatok (5963 515) (1166 213)
Fizetett osztalék (3 852 800) 0
Finanszirozasi tevékenységbdl szdrmazoé nettd cash flow (8 935 315) 240 908 787
Készpénz és készpénzjellegli tételek nettd valtozasa 969 178 2115637
Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege 4491793 1622539
Pénz és pénzeszkdz-egyenértékeseken elért
arfolyamnyereség/(veszteség) 1346 (104 345)
Készpénz és készpénzjellegli tételek id6szak végi egyenlege 5462 317 3633831
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Tomoritett kiegészité melléklet a konszolidalt évkozi pénzigyi
kimutatasokhoz

1. Altaldnos hattér

Anyavidllalat neve: Shopper Park Plus Nyilvdnosan M{ikddd Részvénytdrsasag
Addszama: 27033498-2-44

Székhelye: 1015. Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.

Cégjegyzék szama: 01-10-140433

A Shopper Park Plus Nyrt-t (SPP, Anyavdllalat vagy Tarsasdg) Graduw Zrt. néven 2019. julius 9-én
alapitottak. A Tarsasagot a Nemzeti Adé- és Vamhivatal 2022. janudr 8-an, 2022. janudr 1-i hatallyal
Szabdlyozott Ingatlanbefektetési ElGvallalkozasként nyilvantartdsba vette.

Az Anyavdllalat tobbségi tulajdonosa a Penta CEE Holding Zartkérlen Mdkodd Részvénytdrsasag 2021
december 20-tél, székhelye: Magyarorszag, 1015. Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1. A Tarsasag végsé
anyavallalata az Adventum Penta Fund SCA SICAV-RAIF.

A Tdrsasag torzstékéje 963,200 EUR.

A Tarsasag alaptékéje 2023.09.30.-an 8.132.000 db egyenként 0.1 EUR névértékd, egyenld és azonos
tagsdagi jogokat megtestesits ,A” sorozatl dematerializalt torzsrészvénybdl, és 1.500.000 db egyenként
0.1 EUR névértékl egyenlSé és azonos tagsagi jogokat megtestesité dematerializalt ,B” sorozatu
szavazatels6bbségi részvénybdl allt. A ,,B” sorozatu szavazatels6bbségi részvények tizszeres szavazati
jogot biztosit az ,A” sorozatu részvényhez képest. Atvéltoztathatd vagy atvaltozd részvény nem keriilt
kibocsatasra sem a targyid6szakban, sem a korabbi Uzleti években. Sajat részvények megszerzésére

iranyuld tranzakcié sem a 2022-es, sem a 2023-as év soran sem tortént.

A Tarsasag bejegyzett fGtevékenysége: 6810 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele.

A cégcsoport kereskedelmi ingatlanok fejlesztésével, menedzselésével és felljitasaval foglalkozik. A
cégcsoport azzal a céllal fejleszti jelenlegi ingatlanjait, hogy azokat majd operativ bérleti szerzdések
alapjan bérbeaddssal hasznositsa. Ez azonban nem zérja ki, hogy a csoport a jov6ben akar értékesitse is

azokat a cégcsoport folyamatos Uzleti tevékenységének részeként.

A Tarsasag képviseletére jogosultak:

Bardny Kristof Péter Marton Andrds Németh Gabor
1011 Budapest 1124 Budapest 1118 Budapest
Ponty utca 6. Narcisz utca 56. 2. em. 5. Raddc utca 10.
Egyuttesen Egyuttesen EgyUttesen

Szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagga torténd alakulas

A Tarsasagot a Nemzeti Ado- és Vamhivatal 2022. januar 8-an, 2022. januar 1-i hatallyal Szabalyozott
Ingatlanbefektetési El6vallalkozasként nyilvantartdsba vette.
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A Szabdlyozott Ingatlanbefektetési ElGvallalkozas (SZIE) olyan tarsasag, amely még nem felel meg a SZIT-
re vonatkozd Osszes feltételnek, de vdllalja azok jov6beni teljesitését és a Szabdlyozott
Ingatlanbefektetési Tarsasag (SZIT) statusz megszerzését. A Tarsasag 2023 elsd 9 hdnapjaban és a2022.-
es év folyamdan szabalyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozasként mikodott, és mint ilyen tarsasag
mentesUlt a tdrsasdgi add, valamint a helyi iparlzési ado fizetésének kotelezettsége aldl. Tovabba a
szabalyozott ingatlanbefektetési elévallalkozas statusza miatt a Tarsasagnak a 2022-ben megvasarolt
ingatlanok utdn egységesen 2% vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettség keletkezett, eltéréen az
altaldanos szabalyoktdl.

A Térsasag a SZIT tv. 4. § (3) alapjan legkésSbb 2023. december 31. napjaig koteles megfelelni a
szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagokra vonatkozo valamennyi feltételnek annak érdekében, hogy
a NAV szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként a Tarsasagot nyilvantartasba vegye. Amennyiben a
Tarsasag a SZIT-té valas elSfeltételeinek teljesitésére és/vagy a NAV-hoz benyujtandd vonatkozd
bejelentés megtételére vonatkozd hatarid6t elmulasztja, és a Tarsasdgot a NAV anélkul torli az
el6vdllalkozasok nyilvantartdsabdl, hogy SZIT-ként nyilvantartasba venné, akkor a Tarsasdg az elsé
bekezdés szerinti mentesség figyelmen kivil hagyasaval szamitott, az elévallalkozasként vald mikodés
id6szakara es6 ado kétszeresét koteles bevallani és megfizetni.

A Tarsasag 4dltal kozvetlenll vagy kozvetetten tulajdonolt tdrsasdgok kozott nincs szabdlyozott
ingatlanbefektetési projekttarsasag.

Osszehasonlitd id&szak

A Shopper Park Plus Csoport 2022. junius 15.-én 14 db magyar bevasarldpark kizarélagos tulajdonjogat
vasarolta meg, tovabbd 100%-0s részesedést szerzett 4 db cseh tdrsasdgban, melyek dsszesen 4 db cseh
bevasarldparkkal rendelkeztek. A bevasarldparkok megvasarlasat megel6z6en (a vizsgalt id6szak elsd ot
és fél hénapjaban) a csoportnak nem volt bérleti dij bevétele és a bérleti dij bevételt lehetévé tevd
eszkdzokkel sem rendelkezett, igy a 2022 elsé kilenc hénapjanak eredménykimutatdsa és cash flow
adatai a Shopper Park Plus Csoport vallalkozdsanak alakuldsardl, teljesitményérdl csak részben adnak
olyan képet, mellyel a Shopper Park Plus Csoport 2023 elsé kilenc hénapjanak adata megfelelGen
dsszehasonlithatd lenne (2022. junius 15. — szeptember 30. id&szak).

Finanszirozas és pénzligyi eredmény

A Shopper Park Plus Csoport a magyar bevasarldparkok és a cseh bevasarldparkokat tulajdonlé
tarsasagok megvasarlasat részben banki hitelbdél finanszirozta. A banki hitel hitelszerzédését 2022 aprilis
8. napjan kototték meg, a hitel lehivdsa 150 MEUR Gsszegben 2022 junius 15.-én tortént. Az
dsszehasonlité id6szakot, 2022 elsé kilenc hdnapjat a banki hitellel kapcsolatos koltségek harom és fél
havi mértékben befolyasoljak.
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2. Egyéb nyilatkozatok az évkdzi pénzigyi beszamoldval kapcsolatban

Jelen pénzigyi kimutatds az Eurdpai Unid altal elfogadott Nemzetkdzi Szamviteli Standardok 34. szamu
standardjanak el6irasaival 6sszhangban készilt. Az évkozi pénzlgyi beszamold készitése soran nem
kerilt alkalmazdsra Uj standard, mert nincs jelentds hatdssal a beszamoldra.

Az évkozi beszamoldban alkalmazott szamviteli elvek megegyeznek az 6sszehasonlitéd id&szakban és a
legutébb kozzétett 2022-es évi beszamoldban alkalmazott szamviteli politikdval. A bemutatott
szamviteli politikak valtozatlanok és az év végén alkalmazott szamviteli politikdkhoz képest. Az évkozi
beszamoldt az el6z6 évi beszdmoldval egylitt sziikséges olvasni.

Az alkalmazott becslésekben nem kovetkezett be valtozas az 6sszehasonlitd idészakhoz képest.
A vdllalatcsoport szerkezetében nem tortént valtozds 2023 elsé harom negyedévében.

A bemutatott id6szakban Uj részvény kibocsatasra nem kerilt sor, sajat részvényeket nem vasarolt vissza
a Tarsasag.

Az évkozi beszamold a vallalkozas folytatdsanak elve szerint készult.

3. Jelent6sebb valtozdsok a konszolidalt pénzigyi helyzet kimutatasaban

Lizing- és egyéb vev6kovetelések

A Shopper Park Plus Csoport lizing és egyéb vevékovetelései 2022.12.31-én 3 711 138 EUR-t tettek ki,
mely 2023.09.30-ra 6 911 864 EUR-ra emelkedett. A vevékovetelések novekedésének oka az, hogy az
SPP csoport a 2022. évi kozmd koltségek jelentEs részét csak 2023-ban tudta szamlazni a fébérldje felé.
Azéta a szamlazas folyamatosan, tobb l1épcsében torténik.

Egyéb kovetelések

A Shopper Park Plus Csoport egyéb kdvetelései 2022.12.31-én 13 069 018 EUR-t tettek ki, mely
2023.09.30-ra 5 477 387 EUR-ra csokkent. Egyéb kovetelések csokkenésének oka az, hogy az SPP
csoport a 2022. évi kozmU koltségek jelent8s részét csak 2023-ban tudta szamldzni a fébérléje felé,
2022.12.31-el ezeket elhatdrolt bevételként az egyéb kdvetelések kdzott mutatta ki.

Szallitok

A Shopper Park Plus Csoport szallitd allomanya 2022.12.31-én 238 205 EUR volt, 2023.09.30-ra
1224 443 EUR-ra emelkedett. A 2022.12.31-es allomdany egyszeri technikai szamldzdsi okokra
visszavezethetden volt igen alacsony.

Hitelek és kolcsonok

A hitelek és kolcsondk egyenlege (rovid és hosszu egyltt) 2022.12.31-én 150 365 074 EUR volt, amely
2023.09.30-ra 151 441 124 EUR-ra emelkedett. A novekedés f6 oka ezen id6szak alatt a Penta CEE
Holding Zrt. altal nyujtott tagi hitel 5 MEUR dsszegben, amit a kilenc honap alatt a banki hitelre atutalt
t6ketorlesztés (4 125 000 EUR) ellentételezett.
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Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

Az egyéb hosszU lejaratu kotelezettségek egyenlege 2022.12.31-én 9 996 141 EUR volt, amely
2023.09.30-ra 736 049 EUR-ra csokkent. A csokkenés f6 oka, hogy az el6z6 tulajdonossal kotott terllet
visszavétel megallapodas fliggs vételar kotelezettsége esedékes lesz egy éven belll, igy a teljes dsszeg
atsorolasra kerUlt rovid lejaratu kotelezettségekbe.

Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek egyenlege 2022.12.31-én 21394339 EUR volt, amely
2023.09.30-ra 26451 637 EUR-ra emelkedett. A novekedés f6 oka a terllet visszavételek miatt
nyilvantartott flggd vételdr kotelezettség 4atsoroldsa hosszUd lejaratubdl révidbe, illetve a
forgalomaranyos bérleti dijon alapuld vételar visszatartasra kalkulalt kotelezettség valtozdsa, ahol a
kotelezettség becsllt Osszege a valtozo feltételezések miatt emelkedett. A 2023.09.30-as fordulénapig
a Csoport nem fizetett még fliggd vételdrat az ingatlanok el6z6 tulajdonosdnak. A 2023.09.30-as
fordulonapig az SPP 3249 151 EUR illetéket fizetett a magyar ingatlanok utan, a még nem kivetett
becsilt illetékfizetési kotelezettsége mintegy 300 TEUR.

Beruhazasok

A vizsgdlt 9 hénapos iddszakban az ingatlanok fejlesztési koltsége 1 812 091 EUR tett ki. A beruhazasok
kozott nem volt egyedi kiugrd tétel. Ezek nagyrészt mUszaki helyiségek felljitasa, riasztd rendszerek
felszerelése, villamvédelem fejlesztése és bévitéssel kapcsolatos projekt management dijak, valamint az
Uj bérleti szerz8désekhez kotédé lizing dijak.

2023.09.30-an 2022.09.30-an
Adatok EUR-ban végz6d6 9 hdnapos végz6d6 9 hdnapos
id@szak id6szak
Befektetési célu ingatlanokra aktivalt 6sszegek: 1812091 238410631
- melybdl leasing fee 6sszesen: 108 514 161 026
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4. Szegmensinformaciok

A szegmenseket a foldrajzi megbontas alapjan definidljuk, a Csoport magyarorszagi és csehorszagi

ingatlanainak megfelel&en.

2023 elsé kilenc hdnapjaban a megoszIas az aldbbiak szerint alakult:

Kbzponti
Adatok EUR-ban Magyarorszag | Csehorszag | koltségek és Osszesen
bevételek

Bérleti dij bevétel 12592 789 3744903 16 337692
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 16 892 441 3185134 20077 575
E;E?ézltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolodo (18 194 531) (3 765 356) (21898589)
Bruttd eredmény 11 290 699 3164 680 14 455 379
lgazgatasi koltségek (1947 361)| (1947 361)
:jzilieétgésl célu ingatlanok valds értékelésének 4824632 846 773 3977909
MUkodési eredmény 16 115331 2317957 | (1947361)| 16485927
Pénzlgyi bevételek 1609 190 1609 190
Pénzugyi réforditasok (9392 143) | (9392 143)
Addzas el6tti eredmény 16 115331 2317957| (9730314)| 8702974
Nyereségadd (177 948) (231 548) (409 496)
Targyid&szaki eredmény 15937 383 2 086 409 (9730314) | 8293478
Szegmensbe sorolhaté eszkdzok:

Befektetési célu ingatlanok 215 740 000 69 695 000 285 ggg
Lizing- és egyéb vevékovetelések 6451 158 460 705 6911 864
Tényleges nyereségadd kovetelés 0 299 492 299 492
Egyéb kovetelések 5408 453 68 935 5477 387
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 4089 443 1372874 5462 317
Szegmensbe sorolhatd forrasok:

BérlGi letétek 5732733 610 893 6343 626
Halasztott add kotelezettségek 0 3821853 3821853
Szallitok 662 097 562 347 1224 443
Tényleges nyereségadd kotelezettségek (6 464) 0 (6 464)
Céltartalékok 0 0 0
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2022 elsé harom negyedévében a megoszlas az aldbbiak szerint alakult:

Kézponti
Adatok EUR-ban Magyarorszag | Csehorszag | koltségek és Osszesen
bevételek

Bérleti dij bevétel 4302 848 1316 643 5619491
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 5196 535 917 181 6113717
E{jzlt;:;zltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolodo (6063 032) | (1529935) (7 592 967)
Brutté eredmény 3436351 703 890 4140241
lgazgatasi koltségek (2877 875) (2877 875)
552(?!;22’(:: célu ingatlanok valds értékelésének 10 784 943 9108 848 19 893 791
Mikodési eredmény 14221294 | 9812737 | (2877875) 21156 157
Pénzlgyi bevételek 1451045 1451 045
Pénzlgyi raforditasok (1411 468) (1411 468)
Addzas elStti eredmény 14221294 | 9812737 | (2838298) 21195734
Nyereségadd 0| (1504 742) (1504 742)
TargyidGszaki eredmény 14221294 | 8307995 | (2838298) 19 690 992
Szegmensbe sorolhaté eszkozok:

Befektetési célu ingatlanok 216 450 000 | 60409 000 276 859 000
Lizing- és egyéb vevékovetelések 1196 738 726 484 1923222
Tényleges nyereségadd kovetelés 0 267 137 267 137
Egyéb kovetelések 3711241 870719 4581960
Pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek 2470726 1163105 3633831
Szegmensbe sorolhaté forrasok:

BérlGi letétek 1144391 597 926 1742 316
Halasztott add kotelezettségek 0 1504 742 1504 742
Szallitok 1951058 116 742 2 067 800
Tényleges nyereségadd kotelezettségek 0 5330 5330
Céltartalékok 0 0 0

5. Befektetési celu ingatlanok valos értékeléséenek eredmenye

A Csoport az ingatlanok valds értékének meghatdrozasara — hasonléan a 2022-es évi beszamold
készitésénél — flggetlen értékbecslét, a CBRE Kft.-t kérte fel. A flggetlen értékbecslé altal
meghatarozott érték minden ingatlanra megegyezik a pénzlgyi kimutatasokban szereplé értékekkel.

A Csoport befektetési célu ingatlanjainak értéke dsszesen 2,07%-kal nétt 2022 év végéhez képest.
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6. Bérleti dij bevétel

A Csoport a befektetési célu ingatlanjaibdl bérleti dij bevételt realizal, melyek az aldbbiak szerint
alakultak:

nem auditalt nem auditalt nem auditalt nem auditalt
Adatok EUR-ban 202?.0?.?10—an 202’2.08.3”0—an 202’3.0?.?;0—an 202’2.0?.31’0—an
végz6dé 9 végz6dé 9 végzEdé 3 végzddé 3
hénapos idészak | hdénapos iddszak | hdnapos iddszak | hdnapos id&szak
Bérleti dij bevétel 16 337 692 5619 491 5609 329 4735174

Tekintettel arra, hogy a 2022-es évben az ingatlanok beszerzése juniusban zarult, a 09.30-an zaruld 3

hdnapos id6szakok 6sszehasonlitdsa tartalmaz megfelel6en dsszehasonlithatd bevétel adatokat. A két
id6szak kozott a bérleti dij bevétel tobb mint 18%-kal nétt.

7. Nettd szolgdltatasi eredmény

nem auditalt | nem auditdlt | nem auditalt | nem auditalt

2023.09.30-an | 2022.09.30- | 2023.09.30- | 2022.09.30-

Adatok EUR-ban végzddé an végz6dd | anvégz6d6é | an végz6doé

9 hénapos 9 hénapos 3 hénapos 3 hénapos
id6szak id6szak id6szak id6szak

Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 20077 575 6113717 5910 084 5268 482
Uzemeltetési és egyéb ingatlanhoz

kapcsolodo koltség (21959 888) | (7592967) (6075871)| (5974 375)

Nettd szolgdltatdsi eredmény (1882313)| (1479 250) (165 787) (705 893)

2023.04.01-t6l a mér6orak adatain alapuld villamosenergia dij tovabbszamlazas kerllt bevezetésre a
magyar ingatlanokon, mely a bérl6kre kozvetlenlil tovdbbszamlazott aramvolumen aranyanak
névekedésével jart a magyar ingatlanok k6zos fogyasztasi volumenének csdkkenése mellett. A k6z6s

fogyasztdsi volumen csokkenése, valamint az ingatlanok koéltséghatékonyabb Uzemeltetése a nettd
szolgaltatdsi veszteséget csokkentette.
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8. lgazgatasi koltségek

A Csoportban az igazgatdsi koltségek az alabbiak szerint alakultak:

Adatok EUR-ban nem auditalt nem auditalt

2023.09.30-an 2022.09.30-an
végz6d6 9 hénapos | végz6dd 9 hdnapos

id6szak id6szak

Audit koltség 102 170 323
Szamviteli és pénzigyi szolgaltatdsok 164 631 69 485
Jogi tanacsadas 226 056 815 197
Menedzsment dij 1185336 450 189
Egyéb igazgatasi koltségek 269 168 1542 681
Osszesen 1947 361 2 877 875

A Csoport az igazgatasi koltségek kozt mutatja ki a vevs- és egyéb kovetelésekre képzett értékvesztést.

A vevs- és egyéb kovetelésekre képzett értékvesztés az aldabbiak szerint alakult 2022 els§ kilenc
honapjaban, a 2022-es Uzleti év hatralévd részében és 2023 elsé kilenc hdonapjaban:

Adatok EUR-ban

Egyenleg 2021. december 31-én 0
Ertékvesztés képzése 0
Ertékvesztés feloldasa 0
Egyenleg 2022. marcius 31.-én 0
Ertékvesztés képzése 209 502
Ertékvesztés feloldasa 0
Egyenleg 2022. december 31.-én 209 502
Ertékvesztés képzése 353 654
Ertékvesztés feloldasa 4276
Egyenleg 2023 marcius 31.-én 558 880
Ertékvesztés képzése 120 549
Ertékvesztés feloldasa 505 069
Egyenleg 2023 junius 30.-an 174 360
Ertékvesztés képzése 299 821
Ertékvesztés feloldasa 4 846
Egyenleg 2023 szeptember 30.-an 469 335
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9. Kapcsolt felek

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk forgalma az aldbbiak szerint alakult:

Adatok EUR-ban

nem auditalt

nem auditalt

Partner neve Tranzakci6 tipusa 2023.09 30 2022.12.31 2022.09.30 2021.12.31

Anyavdllalaton keresztiil kapcsolt

forgalmak

Penta CEE Holding Zrt. Felvett hitel 5008 767 4000 000 0 0

Portfolion Partner Magant&kealap Felvett hitel 2192 1000 000 0 0

Penta CEE Holding Zrt. Hitelkamat 281374 8767 0 0

Portfolion Partner Magant&kealap Hitelkamat 57775 2192 0 0

Anyavallala“ton keresztil kapcsolt 5350108 5010 959 0 0

forgalmak 6sszesen

Kulcspozicion keresztiil kapcsolt

forgalmak

Adventum Property Services Kft. Menedzsment dij 1071810 813 534 66 731 0
Jogi és pénzigyi

Grw Invest Kft. szolgaltatasok 0 445979 0 302 871
Szamviteli és pénzugyi

Grw Invest Kft. tanacsadas 0 141 050 135750 0
Jogi és pénzigyi

MARTIG Kft. szolgaltatasok 0 609 0 325

Kulcspoz:cu_)_n keresztil kapcsolt 1071810 1401172 0 303 196

forgalmak 6sszesen

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk idészak végi egyenlegei az aldbbiak szerint alakultak:
Adatok EUR-ban
. nem auditalt nem auditalt
Partner neve Mérlegsor 2023.09.30 2022.12.31 2022.09.30 2021.12.31

Anyavdllalaton keresztiil kapcsolt

egyenlegek
Rovid lejaratu hitelek

Penta CEE Holding Zrt. és kolcsonok 9008 767 4000 000 0 0
Rovid lejaratu hitelek

Portfolion Partner Magant&kealap és kolcsonok 1002 192 1 000 000 0 0
Egyéb rovid lejaratu

Penta CEE Holding Zrt. kotelezettségek 290141 8767 0 0
Egyéb rovid lejaratu

Portfolion Partner Magant&kealap kotelezettségek 59 967 2192 0 0

Anyavdllalaton keresztiil kapcsolt

egyenlegek Gsszesen 10 361 067 5010959 0 0

Kulcspozicion keresztiil kapcsolt

egyenlegek
Egyéb rovid lejaratu

Adventum Property Services Kft. kotelezettségek 295907 363 342 84 749 0

Grw Invest Kft. Szallitdk 0 0 172 403 302 871

Kulcspozicion keresztil kapcsolt

egyenlegek Gsszesen 295 907 363 342 257 151 302 871
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A Csoport kulcspozicioknak tekinti az igazgatdsagi és fellgyel6bizottsagi tagokat, akik nem részestlnek
javadalmazasban. A kapcsolt feleket a Tarsasag az IAS 24 alapjan azonositotta, a kapcsoltsagi viszony a
kulcspozicidban 1év6 személyek altal jott [étre.

Az Adventum Property Services Kft. menedzsment szolgdltatdst nyujt a Csoport szamara menedzsment
dijért cserébe.

A Csoportnak nincs olyan komponense, amely kapcsan jelent8s korldtozas allna fenn az eszkdzeihez
hozzaférni vagy hasznalni, vagy kiegyenliteni valamely kotelezettségét.

10. Pénzlgyi instrumentumok

A pénzlgyi instrumentum olyan szerz8déses megallapodas, amelynek eredményeképpen a
szerz6désben résztvevd egyik félnél pénzlgyi eszkdz, mig a masik félnél pénzlgyi kotelezettség vagy
tékeinstrumentum keletkezik.

A pénzigyi instrumentumoknak a 2022 évvégi és 2023 szeptember 30-i egyenlege az alabbiak szerint
alakult a Csoportnal:

Adatok EUR-ban nem auditalt
2023.09.30 2022.12.31

Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvdntartott pénziigyi instrumentumok
Pénziigyi eszkdzok
Rovid lejaratl pénzigyi eszkdzok
Lizing- és egyéb vevEkovetelések 6911 864 3711138
Egyéb kovetelések 2433739 11 623 560
Banki biztositéki szamlak 9761 645 9449 567
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 5462 317 4491 793
Rovid lejaratu pénziigyi eszkdzok Gsszesen 24 569 565 29276 058
Mérlegben lév8 pénziigyi eszkdz6k dsszesen 24 569 565 29276 058
Hosszu lejaratu pénzlgyi kotelezettségek
Hosszu lejaratu hitelek és kdlcsdnok 135550 332 139833 824
Hosszu lejaratu pénzigyi kotelezettségek dsszesen 135 550 332 139 833 824
Rovid lejdratu pénzigyi kotelezettségek
Rovid lejdratu tagi hitelekbdl fakado téketartozds 10172 042 5000 000
Rovid lejaratu tagi hitelek kamatanak elhataroldsa 47 653 0
Rovid lejdratu pénziigyi addssdgok (a hitelviszonyt megtestesité
eszkbzbkkel egylitt, de a nem révid lejdratu pénziigyi adossdgok révid
lejaratu része nélkiil) 10219 695 5000 000
A nem rovid lejaratu pénzigyi addssagok rovid lejaratu része: 5718 750 5531250
Rovid lejdratu hitelek és kélcsénékbdl fakado kételezettség dsszesen 15938 445 10531 250
Szallitok 1224 443 238 205
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 8 397 905 16 272 766
Rovid lejaratl pénzigyi kotelezettségek 6sszesen 25 560 793 27042 221
Mérlegben l1évs pénzigyi kotelezettségek dsszesen 161111125 166 876 045
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Valés értéken nyilvantartott pénziigyi instrumentumok

Pénzigyi eszkdzok

Hosszu lejaratu pénzigyi eszkdzok

Részesedések

Rovid lejaratl pénzlgyi eszk6z6k

Egyéb kovetelések 692 562 262 797
Mérlegben |évs pénziigyi eszkdzok 6sszesen 692 562 262 797
Mérlegben |évd pénziigyi kotelezettségek dsszesen 0 0

11. Nyereségadok

Az Anyavallalat a SZIE (és kés6bbi SZIT) statusz miatt nem kotelezett tarsasagi add megfizetésére, csak
az innovacios jarulékra, ami a nyereségaddk kozott van kimutatva.

A nyereségadodk részét képezi a halasztott ado raforditds, mely az Anyavallalat tarsasagi ado
mentessége miatt csak a cseh ingatlanok esetében meriil fel.

Adatok EUR-ban

nem auditalt
2023.09.30-an végzddd
9 hénapos id6szak

nem auditalt

2022.09.30-an végz6dé

9 hdnapos id6szak

Aktudlis adofizettségi kdtelezettséghdl fakado réforditas 177 948 0
Halasztott ado raforditas 231548 1504 742
Osszesen 409 496 1504 742

12.Sajat tékeinstrumentumok kibocsatasanak a koltségei

A Csoport 2023 negyedik negyedévi nyilvanos részvénykibocsatasahoz kapcsolddd koltségeket
(regisztracios és szabalyozdi dijak, jogi, szamviteli és egyéb szakmai tanacsaddknak fizetett dijak,
nyomdai koltségek, illetékek) az IAS 32 nemzetkdzi standardnak megfelel6en a sajat t6kébdl vald
levonasként fogja elszamolni, feltéve, hogy azok kdzvetlenil a tékelgyletnek tulajdonithatd jarulékos
koltségek. A 2023.09.30-ai allas szerint ezeknek az egyenlege 974 523 EUR, ami jelenleg
elhatdroldsként szerepel és tézsdére lépést kbvetben kerll majd levonasra a sajat t6kébdl.

13.Pénzlgyi instrumentumok értékelése

A pénzigyi eszkdzok kozott a Csoportnal jellemzden pénzeszkdzok, vevBkdvetelések és egyéb tartds
kovetelések kertilnek kimutatasra, melyeket a Csoport eredménnyel szemben valdsan értékel, vagy
amortizalt bekerllési értéken tart nyilvan. Minden pénzlgyi instrumentum a koétés napjan keril

megjelenitésre.

A pénzlgyi kotelezettségek altaldban pénz és egyéb pénzigyi eszkdzok visszafizetésének igényébdl
erednek. F6ként egyéb pénziigyi kotelezettségeket, szallitokat, bankkal és kapcsolt vallalatokkal
szembeni kotelezettségeket, lizingkotelezettségeket, valamint szarmazékos pénzigyi kotelezettségeket

foglalnak magukban.
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Minden pénzlgyiinstrumentumot kezdetben valds értéken kell megjeleniteni a tranzakcios koltségekkel
modositva, kivéve a FVTPL kategdridba besorolt eszkdzoket, ahol a tranzakcids koltségeket azonnal az
eredmény terhére kell elszamolni.

A Csoport pénzigyi eszkdzei a kezdeti értékeléskor kertilnek besorolasra azok jellegének és céljanak

c s

pénzlgyi eszkdz addssaginstrumentum vagy tékebefektetés-e. Tokebefektetéseket eredménnyel
szemben valds értéken kell értékelni, mindazonaltal a gazdalkodd bekertléskor donthet Ugy, hogy a nem
kereskedési céllal tartott t6kebefektetéseket az egyéb atfogd jovedelemmel szemben értékeli valdsan.
Amennyiben a pénzlgyi eszkdz addssaginstrumentum, a besorolds meghatarozasakor az aldbbi
pontokat kell figyelembe venni:

a. Amortizdlt bekeriilési érték
Azokat az addssaginstrumentumokat kell amortizalt bekerilési értéken értékelni, amelyeket olyan Uzleti
modell alapjan tartjak, amelynek célja pénziigyi eszkdz6k szerz6déses cash flow-k beszedése érdekében
torténd tartdsa és a pénzlgyi eszkodz szerz6déses feltételei meghatarozott idépontokban olyan cash
flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a tSke és a kint levé t6kedsszeg utan jard kamat kifizetései.

b. Valds érték egyéb dtfogd eredménnyel szemben
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt eszkdzok azok a pénzigyi eszkdzok, amelyeket
olyan Uzleti modell alapjan tartjak, amely szerz6déses cash flow-k beszedésével és a pénzligyi eszkdzok
eladdsdval éri el céljat és a pénziigyi eszkdz szerz6déses feltételei meghatdrozott id6pontokban olyan
cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizérélag a t6ke és a kint levé t6kedsszeg utdn jaré kamat
kifizetései.

c. Valds érték eredménnyel szemben
tartoznak, amelyek nem tartoznak a fenti két pénzlgyi eszkdz kategdria egyikébe sem, vagy kezdeti
megjelenitéskor eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek lettek megjeldlve.
Az SPPI kbvetelmény teljestlésekor a Csoport a pénzlgyi eszkdz denominalt pénznemében azt vizsgalja,
hogy a szerz6désbdl ered6 pénzaramok konzisztensek-e az alapvetd kdlcsonmegallapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz8déses pénzaramok kizardlag tékét és kamatot tartalmaznak-e, a
Csoport megyvizsgdlja a pénzlgyi instrumentum szerz6déses feltételeit. A vizsgdlat arra is kitér, hogy a
pénzlgyi eszkdz tartalmaz-e olyan szerzddéses feltételeket, melyek hatdsdara a szerz6déses pénzaramok
Osszege vagy id6zitése Ugy valtozzon, hogy a pénzigyi eszkéz mar nem felel meg az SPPI
kdvetelménynek.

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztll valds értéken kell értékelni (FVTPL).
Minden tékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozas hatasat
kdzvetlenll az eredmény kimutatasban kell elszamolni, kivéve azon tékeinstrumentumok esetén, ahol
a gazdalkodo az Egyéb atfogd jovedelem opcidt (FVOCI) valasztotta. A Csoport nem él a FVOCI opcidval.
A pénzigyi kotelezettségek kategoriai a kovetkezdek:

1. eredménnyel szemben valds értéken értékelt kotelezettségek
2. amortizalt bekerilési értéken értékelt kotelezettségek
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Addssaginstrumentumok esetén bizonyos eszkdzoket kotelez6en FVOCI vagy amortizadlt bekerulési
értéken értékelt osztalyba kell sorolni, amennyiben nem a valds érték opcid kerul kivalasztasra (amely
visszavonhatatlan dontés).

Pénzlgyi eszkdzoket kezdeti megjelenitésikkor kell besorolni, amikor a gazdalkodd az instrumentum
szerz6d6 felévé valik. Bizonyos feltételek jelenléte esetén utdlagosan sziikséges lehet az eszkdzok
besorolasat megvaltoztatni / tsorolni.

Az értékelési csoportba torténd besorolaskor egyszerre két szempont szerint kell rendszerezni a
pénzlgyi eszkozoket:

1. vizsgalni kell a pénzigyi eszk6zhoz kapcsolddod pénzaramlasok (cash flowk) természetét, illetve
2. a vallalkozas pénzligyi eszkdzh6z kapcsolddé Gzleti modelljét.

Pénzlgyi eszkdzok esetén csak és csakis akkor kell atsorolni FVTPL, FVOCI és amortizalt bekerilési
értékek kozott, ha az Uzleti modellben bekodvetkezett valtozasok ezt indokoljdk, és a korabbi Uzleti
modell szerinti értékelésbdl szarmazd kovetkeztetések mar nem aktualisak.

Minden tékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozas hatasat
kozvetlenll az eredmény kimutatasban kell elszamolni, kivéve azon tékeinstrumentumok esetén, ahol
a gazdalkodd az Egyéb atfogd jévedelem opcidt (FVOCI) valasztotta.

Amennyiben egy tékeinstrumentumba valé befektetés nem kereskedelmi céllal kerlil a Csoport
birtokdba, lehet8ség van egyszeri és visszavonhatatlan dontés alapjan elsédlegesen FVOCI értéken
megjeleniteni az eszkdzt (példaul egy részvényt tartdés megtartds céljdbol vasaroltak).

A pénzlgyi kotelezettségek esetén két érvényes besorolds |étezik: a FVTPL és az amortizalt bekerdlési
érték. A kereskedelmi céllal tartott pénziigyi kotelezettségeket FVTPL értéken kell értékelni (kivéve a
sajat hitelezési kockazatbdl szarmazd valds érték valtozast, amit a tékében kell elszamolni) és minden
egyéb pénzigyi kotelezettséget amortizalt bekertlési értéken, hacsaknem a valods értékelés opciot
alkalmazzdk. A Csoport nem él a valds érték opcidval, ugyanakkor amennyiben a tranzakcié cash flow
fedezeti Ugyletbe kerll bevonasra, akkor a fedezeti Ugylet valds értéken keril értékelésre egyéb atfogd
eredménnyel szemben, amennyiben hatékony.

A pénzlgyi eszkdzoket és a pénzlgyi kotelezettségeket a Csoport akkor és csak akkor szamolja el
egymassal szemben és jeleniti meg ezek nettd dsszegét a mérlegben, ha a Csoportnak torvényesen
érvényesithet joga van az 6sszegek beszamitdsdra és szandéka, hogy ezeket nettdsitva, vagy egyidében
realizdlja az eszkozt és teljesitse a kotelezettséget.

Valos érték

A valds értéken torténd értékelés egy adott eszkdzre vagy kotelezettségre vonatkozik. A valds érték
meghatdrozasakor a Csoport figyelembe veszi az eszkdz vagy kotelezettség jellemz6it, ha a piaci
szerepl6k figyelembe vennék ezeket a jellemz&ket az eszkdz vagy a kotelezettség értékelés id6pontjaban
torténd arazasakor. Az eszkdz vagy kotelezettség elszamolasi egységét azon IFRS alapjan kell
meghatarozni, amely el6irja vagy engedélyezi a valds értéken torténd értékelést.

A valos érték az az ar, amelyet egy eszkdz értékesitésekor kapnanak, illetve egy kotelezettség
atruhazasakor kifizetnének egy piaci szerepl6k kozott 1étrejott szabalyos Ugylet soran az értékelés
id6pontjaban, fluggetlendl attél, hogy az adott ar kozvetlenil megfigyelhet-e vagy mas értékelési
technika segitségével kerll megbecslésre.
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Az IFRS 13 ,Valds értéken torténd értékelés” standard szerint a tarsasagoknak a valds értéken torténd
értékeléseket olyan valdsérték-hierarchidnak megfelel6en kell besorolniuk, amely tlkrozi az
értékeléseknél felhasznalt alapadatok jelentéségét.

Valds érték hierarchia

A valds értéken értékelt pénzigyi instrumentumokat egy haromszint( valds érték hierarchidba kell
besorolni a kdzzététel céljabdl. A hierarchidn bellli szintek a valds érték megallapitdsa sordn hasznalt
inputok jelent8ségét tikrozik:

e 1.szint: azonos eszkdzok vagy kotelezettségek aktiv piacain fellelhet6 jegyzett arak.

e 2. szint: az 1. szinthez tartozd jegyzett drakon kivili inputok, az eszkdz vagy kotelezettség
vonatkozasaban akar kdzvetlendl, akar kdzvetve megfigyelhetd inputok, melyek nem piacon
megfigyelhetd inputok.

e 3.szint: a nem megfigyelhetd piaci adatokon alapuld inputok

A Csoport a valds értékre vonatkozdan a 3. szint(i értékelést haszndlja a cash flow hedge kivételével,
ahol 2. szint( értékelést alkalmaz.

A pénzigyi eszkdzok kozal a kolcsonok és a kdvetelések, valamint a pénzigyi kotelezettségeket a
Csoport amortizalt bekerilési értéken értékeli, azonban a pénzlgyi kimutatdsok megjegyzéseiben valds
értékiket is bemutatja. Ezeknek az eszkdzoknek és kotelezettségeknek a valds értéke 3. szintl
informacidk alapjan kerll meghatarozasra., kivéve a cash flow fedezeti Ugyleteket, melyeknek a valds
értéke 2. szintl informacidk alapjan kerilt meghatdrozasra. Az aktiv piacon nem jegyzett pénzigyi
instrumentumok valds értéke értékelési technikakkal, jellemzéen diszkontdlt cash flow maddszer
alkalmazasaval kerl meghatdrozasra.

A pénzlgyi kotelezettségek amortizalt bekertlési értéken kerllnek értékelésre, kdnyv szerinti értékik
megkozeliti a valds értékiket, mivel nem volt a hitelkockdzatban jelent8s elmozdulas a felvétele 6ta.

Cash flow fedezeti igyletek

A cash flow fedezeti elszdmolds szempontjabdl a fedezeti lgyletek cash flow fedezeti lgyletnek
min&silnek, ha olyan cash flow ingadozdsoknak vald kitettséget fedeznek, amelyek vagy egy kimutatott
eszkodzzel vagy kotelezettséggel kapcsolatos konkrét kockdzatnak, vagy egy nagy valdszinlséggel el6re
jelzett Ggyletnek tulajdonithatok.

A fedezeti instrumentumon keletkezd nyereség vagy veszteség hatékony részét az egyéb atfogd
jovedelmen keresztil a cash flow fedezeti tartalékban jelenitjik meg, mig a nem hatékony részt azonnal
az eredménykimutatasban szamoljuk el. A cash flow fedezeti tartalékot a fedezeti instrumentumon
keletkezett halmozott nyereség vagy veszteség és a fedezett tétel valds értékének halmozott véltozasa
kozul az alacsonyabb értékkel kell mddositani. A t6kében felhalmozott 6sszeget atsoroljuk az
eredménybe atsoroldsi korrekcioként ugyanabban az id6szakban vagy idészakokban, amikor a fedezeti
cash flow-k az eredményt befolyasoljak, példaul amikor a fedezett pénzlgyi bevételt vagy pénzigyi
raforditas kerul elszamoldsra.

Ha a cash flow fedezeti elszamolas megsziintetésre kerll, a sajat t6kén belili fedezeti tartalékban
felhalmozott dsszeg a felhalmozott fedezeti tartalékban marad, ha a fedezett jov6beni cash flow-k
varhatodan tovabbra is bekdvetkeznek. Ellenkezd esetben az dsszeget azonnal atsoroljuk a nyereségbe
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vagy veszteségbe atsoroldsi korrekcioként. A megszlinés utan, amint a fedezett cash flow bekovetkezik,
a halmozott fedezeti tartalékban maradé 6sszeget az eredmény dtvezetési korrekcidjaként elszamoljuk.

A fedezeti instrumentum belsé értékének valtozdsa az egyéb atfogd eredményen keresztil kerdl
elszamoldsra (majd a cash flow fedezeti tartalékban a sajat tékében), és az eredménykimutatdsban kerl
felolddsra a cash flow fedezeti Ggylet élettartama alatt.

A Tarsasag a valtozé kamatozasu bankhiteleit a mindenkori t6ketsszeg 70%-ig lefedezte 2023. januar 1-
jétél a bankhitelek lejaratdig, 2027. marcius 31-ig terjedd id6tartamra. A fedezeti Ugylet egy
kamatplafon (Un. CAP) Ggylet, mely szerint a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis 2,4%-ban van maximalva.
A fedezeti lUgylet biztositéka azonos a Hitelszerz6dés biztositékaival. A fedezeti Ugyletre vonatkozd
egyenlegek a kdvetkezdék:

Adatok EUR-ban 2023.09.30 2022.12.31
Swap lgyletek fedezeti tartaléka 692 562 262 797
Hitelek

A hitelek/kolcsonok kezdetben a tranzakcids koltségekkel csokkentett valds értéken kertlnek
megjelenitésre. A hitelek/kolcsondk a késSbbiekben amortizdlt bekertlési értéken kerilnek
nyilvantartasra; a (tranzakcids koltségekkel csokkentett) felvett hiteldsszeg és a visszafizetendd érték
kozotti kulonbozet a kdleson futamideje alatt az effektiv kamatldab mddszerrel kerll elszamolasra az
eredménykimutatdsban.

14.Flggs kovetelések, kotelezettségek és elkdtelezettségek

Flgg6 kovetelések

Flggb kovetelés alatt olyan lehetséges eszkozt értlink, amely multbeli események kovetkezménye, de
amelynek |étezése még bizonytalan, nem a Csoport irdanyitdsa alatt all6 jov6beli eseményektél figg. Ezek
az eszkd6zok nem jelennek meg a mérlegben. A Csoportnak nincsenek olyan flggd kovetelései,
amelyeknél a gazdasagi hasznossaggal jard javak bedramldsa valdszini és jelentds lenne.

Fliggd kotelezettségek

Ezekre az lgyletekre nem szdmoltunk el céltartalékot, mert a menedzsment nem tartja valdszinlnek,
hogy jelentds kifizetésekre kerililne sor ezekkel kapcsolatban, vagy a kotelezettség 6sszege megfeleld
megbizhatdsaggal nem becsilhetd. A Csoportnak nincsenek olyan fliggd kotelezettségei, amelyeknél a
gazdasdagi hasznossdggal jaro javak kidramldsa valdszind és jelent6s lenne.

Elkotelezettségek

Az elkotelezettségek jellegében és 0sszegében nem tortént jelentds valtozds 2023-ban.
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15.1d6kozi beszamold forduldnapjat kovetd események

Nyilvdnos részvénykibocsatas

A Shopper Park Plus Zrt.-t 2023 oktdberében nyilvanos részvénykibocsatast hajtott végre. A Shopper
Park Plus ezt kdvet8en nyilvanos részvénytdrsasagga valt, A Shopper Park Plus Nyrt. térzsrészvényeit
2023 november 21.-étél a Budapesti Ertéktézsde Prémium kategdridjaban jegyzik. A
részvénykibocsatas soran 3 445 618 db részvény kerilt kibocsatasra 10,8 EUR/részvény jegyzési aron.
A részvénykibocsatassal bevont téke a tékebevondshoz kot6d6 koltségek levonasa elétt 37 212 674
EUR-t tett ki.

Tagi hitelek visszafizetése

A Csoport 2023 decemberében a PENTA CEE Holding Zrt.-t6l (9 MEUR) és a Portfolio Partner
Magantékealaptol (1 MEUR) felvett 6sszesen 10 MEUR-nyi téketartozasat a felhalmozott kamatokkal
egyltt teljes mértékben visszafizette.

Budapest, 2023 december 21.

Barany Kristof Péter Németh Gabor

lgazgatdsagi tag lgazgatdsagi tag
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