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FELEVES JELENTES - A SHOPPER PARK PLUS 2024 ELSO FELEVES
EREDMENYEROL

A jelentés a tarsasag vezetése altal az IFRS (Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardok)
szerint elkészitett, 2024. junius 30-aval végz6dé idoszakra vonatkozé konszolidalt, nem auditalt
kimutatasokat tartalmazza.

A VEZETES BESZAMOLOJA ES ELEMZESE

Pénziigyi és miikodési osszefoglalo

Eredményesség Mérték- Magyarazat 2024 1. 2023 1.
egység félév félév
Bérleti dij bevétel MEUR | El 11,9 10,7
Uzemeltetési eredmény MEUR | E2 (1,6) (1,7)
Brutté eredmény MEUR | E3 10,3 9,0
Igazgatasi koltségek MEUR | E4 (1,5) (1,4)
Atértékelési nyereség MEUR | ES 8,9 3,7
Nettd pénziigyi eredmény MEUR | E6 4,1) (5,3)
Adozott eredmény MEUR | E7 13,2 5,8
Egy részvényre jutd eredmény | EUR ES8 1,01 0,60
Részvény informaciok 2024.06.30 2023.12.31
Részvény darabszam db 13077618 | 13077 618
Részvényenkénti sajat toke EUR 12,6 12,3
Részvény ar EUR 11 11,4
Piaci kapitalizacio MEUR 143.,9 149,1
Pénziigyi pozicio 2024.06.30 2023.12.31
Befektetett ingatlanok értéke | MEUR | P1 299,1 288,7
Sajat toke MEUR 164,8 160,9
Hitelallomany MEUR | P2 137,2 140,0
Tokeattétel % P3 46% 49%
(hitel/ingatlanérték)
Miikodési adatok 2024.06.30 2023.12.31
Bérbeadhato teriilet ezer m2 325 325
Kiadottsag % Ml 92,7% 96,1%
WAULT év M2 5,8 53
BREEAM mindsitett % M3 28% 6%
ingatlanok aranya




Részletes elemzés:
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Eredményesség Magyarazat

El Bérleti dij bevétel A 2024 els6 félévi bérleti dij bevétel az eldzd év azonos idGszakahoz képest 10,9%-os
ndvekedést mutat. A névekedést kornyezeti hatasként tamogatta a magas inflacios kdrnyezet
a bérleti dijak indexalasan keresztiil. A downsize teriiletek kiadasanak még nincs jelentds
hatasa a 2024 elso felében realizalt bérleti dij bevételre.

E2 | Uzemeltetési Az lizemeltetési eredmény az iparagi sajatossagoknak megfeleléen mindkét iddszakban

eredmény veszteséges volt. Az lizemeltetési veszteség a bérleti dij bevétel aranyaban a 2023. els6 félévi
-16%-1061 2024 elsé félévére -13%-ra javult. Az energiakoltségek csokkenése mellett az
ingatlanok tizemeltetési és karbantartasi koltségei emelkedtek az 6sszehasonlité idészakhoz
képest.

E3 Brutt6 eredmény A 2024 elsé félévi bruttdé eredmény az elézd év azonos idészakahoz képest 14,7%-os
novekedést mutat. A novekedést a bérleti dijak emelkedése és az lizemeltetési veszteség
csokkenése is eldsegitette.

E4 | Igazgatasi koltségek Az igazgatasi koltségek 3,5%-al emelkedtek 2024 elsé félévében az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest.

ES Atértékelési nyereség | Az atértékelési nyereség 2024 els félévében 8,9 MEUR-t tett ki, 5,2 MEUR-al magasabban,
mint 2023 elsé félévében. Az atértékelési nyereséget tdmogattak a downsize teriiletekre
kotott 0 bérleti szerzodések és a bérleti dijak indexalas szerinti ndvekedése.

E6 | Nett6 pénziigyi A nett6 pénziigyi veszteség 2024 elsd félévében 4,1 MEUR volt, 1,2 MEUR-al alacsonyabb,

eredmény mint az el6z6 év azonos idészakaban.

E7 | Adozott eredmény Az adézott eredmény 2024 els6 félévében 2023 azonos idészakahoz képest 126,2%-al javult.
Az adozott eredmény a targyidészakban is elsdsorban az atértékelési nyereségre
tamaszkodott, de az dsszehasonlité idészakhoz képest a bruttd eredmény ndvekedése és a
nettd pénziigyi veszteség csokkenése is kedvezden befolyasolta a nyereségességet.

ES8 Egy részvényre jutd Az egy részvényre jutd eredmény 2024 elsé félévében 2023 azonos iddszakahoz képest

eredmény 66,6%-al javult. Az adézott eredményhez képest kisebb emelkedés oka az, hogy a 2023-as
részvénykibocsatas miatt megnott a kibocsatott részvények szdma.
Pénziigyi pozicié
P1 | Befektetett ingatlanok | Az SPP Csoport 4ltal tulajdonolt ingatlanok korében nem volt véltozas, az értéknovekedés
értéke az ingatlanok magasabb értékeltségébdl adodik, amelyekhez elsésorban a downsize
teriiletekre kotott uj bérleti szerzodések, és a bérleti dijak indexalas szerinti emelkedése
jarultak hozza.

P2 Hitelallomany A hitelallomany csokkenését a bankhitel amortizacidja okozza.

P3 Tokeattétel Az SPP Csoport stratégiai célja a tokeattételi mutatd 50-60% kozott tartasa. A tokéattétel a

(hitel/ingatlanérték) 2023.12.31-es 49%-r06l 46%-ra csokkent.
Miikodési adatok

M1 | Kiadottsag A lehivasi opcidval érintett teriiletek visszavétele a kiadottsagot csokkentette.

M2 | WAULT Az SPP Csoport a bérléi portfoligjanak pillanatnyi minéségét a nemzetkdzi kereskedelmi
ingatlanpiacon bevett mutatoval méri, amely a stlyozott atlagos hatralévé futamidé (angol
roviditése WAULT a ,,weighted average unexpired lease term” alapjan). A kalkulalt érték
nem veszi figyelembe a bérlok altal esetlegesen érvényesithetd megszakitasi opciokat, de
nem tartalmazza a bérldk altal esetlegesen érvényesitheté meghosszabbitasi opciokat sem.
A hatarozatlan futamidejli szerz6dések esetén 1 éves futamidét tartalmaznak a szdmitasok.

M3 | BREEAM mindsitett A 18 ingatlanb6l 5 rendelkezik BREEAM in-Use ,,Very Good” mindsitéssel: Opava, Erd,

ingatlanok ardnya

Szeged, Székesfehérvar, Chrudim.
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Vezetoi osszefoglalo

A Shopper Park Plus Csoport 2024 elsé féléves adozott eredménye a megkotdtt ) bérleti
szerzédéseknek is kOszonhet6 ingatlan atértékelési nyereség miatt 13,2 MEUR nyereséget tett ki,
jelentdsen feliilmulva az el6z6 év azonos id6szakanak 5,8 milli6 EUR nyereségét. Az SPP Csoport
brutt6 eredménye 14,7%-al javult 2024 els6 félévében az el6z6 év azonos iddszakahoz képest, melyhez
mind a bérleti bevételek emelkedése mind az lizemeltetési veszteség csokkenése hozzajarult.

A Shopper Park Plus Csoport lizleti tevékenységének fokuszaban 2024-ben a TESCO bérleményi
terliletek egy részének megvaltasara szold opcid lehivasaval megnyilt lizleti lehetdségek kihasznalasa
all. Az opcio altal érintett 30 ezer m2 bérbeadhato teriiletbdl 2024.06.30-ig 16 700 m2-re keriilt alairasra
bérleti szerzodés és tovabbi 13 300 m2 teriilet allt bérbeadas alatt. Az opcid altal érintett teriiletek
rendeltetésmodositasi kérelmeit hat lokacion mar elfogadta az illetékes hatosag, két lokacion van még a
tervezés és elokészités folyamatban.

A bérl6éi mix formalasaban meghatarozo, ij nagybérlokkel torténd szerzodéskotések jelentds részben
megtorténtek. Uj bérleti szerz8dések keriiltek alairasra 2024 elsé félévében a Praktikerrel a Debrecen
Kishegyesi lokacidra 5 500 m2-re, a Sinsay-jel 6 lokaciora, a Jysk-el 2 lokaciora. A KOTON 7 lokacion
tervez iizletet nyitni, a szerz6déskotések folyamatban vannak.

Az ingatlanok megvasarlasahoz kapcsolodd vételar visszatartasi megallapodas alapjan fizetendo
Osszegek jo része kifizetésre keriilt, ehhez kapcsoldddan 4,9 MEUR kételezettséget tart nyilvan a
Csoport a rovid lejarata kotelezettségek kozott. A lehivasi opcidval atvett teriiletek kiadasa a kialakitasi
koltségek miatt tovabbi jelentés kiadasokkal jar, melyeket a Csoport litemesen valdsit meg.

A finanszirozasi lehetdségek: a fennallo bankhitel szerzodés alapjan esetlegesen megnyilod, maximum
30 MEUR szabadfelhasznalasu hitellehivasi lehetéség vagy esetleges zartkorii, vagy nyilvanos
tokeemelés a stratégiaban megfogalmazott regionalis akvizicidkat is tamogathatjak, ha a meglévo
ingatlanportfolidhoz illeszked6 bevasarloparkok megfeleld aron elérhetdvé valnak a jovében.

A piaci kdrnyezetnek a Csoport eredményességére, terveire hato jelentés valtozok a kiskereskedelmi
forgalom alakulasa, a bérlék varakozasai, a hozamszint, az inflacié és az energiadrak valtozasa. A
kiskereskedelmi forgalom mérsékelt emelkedése mellett a bérlok tovabbra is ovatosak iizletnyitasi
dontésekben. A cég miikddésére jelentés hozamszintek: a 3 havi Euribor, az 5 éves kamat swap 2024
elso felében mérsékelten csokkentek, javitva a miikodési kornyezetet. Az inflacid csokkenése a Csoport
szamara kedvezdtlen hatas, mivel csokkenti a bérleti dijak inflacioindexalt novekedését. Az energiaarak
az el6z6 év azonos iddszakahoz képest csokkentek, a Csoport mellett a bérlok miikodési kornyezetét is
javitva.

Az SPP Csoport operativ stratégiai célja az lizemeltetési veszteség csokkentése, amelyet az ingatlan
infrastruktira fejlesztésén és az lizemeltetés racionalizalasan keresztiil tervez megvalodsitani. A bérleti
dijra vetitett lizemeltetési veszteség aranya a 2023 elsé félévi 16%-rol 2024 els6é félévére 13%-ra
csokkent. Az SPP Csoport operativ stratégiaja valtozatlan: az lizemeltetési veszteséget az iparag
jellemzo értékének megfelelden szintre, a bérleti dij bevétel 5-10 szazalékara vagy ez ala kivanja
csokkenteni.

A Téarsasag a 2024 juniusaban 10 MEUR osztalékot fizetett részvényeseinek.

Felhivjuk a figyelmet a jelen jelentésben els6 izben kozolt EPRA mutatokra, mellyel az iparagi
Osszehasonlitasok lehet6ségét kivanjuk szélesiteni. Szintén j elem az elemz6i tabla publikalasa, mely
megkonnyiti a Csoport eredményességének, mitkddési kornyezetének €s 1ényeges mitkddési adatainak
hosszabb id6sorra vonatkozo attekintését és elemzését.
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Stratégiai attekintés

Az SPP Csoport magyarorszagi és csehorszagi élelmiszerfokuszi bevasarloparkokat hasznosit
bérbeadas utjan. Ezen ingatlanokat hosszutavon tulajdonolja, bérbe adja, lizemelteti. Az SPP Csoport a
megvasarolt ingatlanok bérléi dsszetételét egy valsagalld bérloi mix kialakitasanak céljaval alakitja, a
fogyasztok és a bérlok igényeinek figyelembevételével az ingatlanokat fejleszti, a tarsadalmi ¢€s
kornyezeti felelosségvallalas jegyében az ingatlanok korszeriisitésével fenntarthatd megoldasokat vezet
be. Megitélése szerint ezen 1épések értékteremtd hatastiak, novelik a bérléi elégedettséget és az iizleti
eredményességet.

Ertéknovelés:

Az SPP Csoport stratégiai célja az ingatlanok értékndvelési lehetdségeinek maximalizalasa. Kiemelkedd
szerepe van ebben a komplex z6ld (és ESG) stratégianak, melynek megvalositasdhoz tovabbi
beruhazasokra, menedzsment és PR eszkozok alkalmazasara van sziikség. A komplex zold stratégia
koézéppontjaban az ingatlanok energiahatékonnya tétele all, célként tlizve ki a portfolid szinten 30%-o0s
energiamegtakaritas elérését az ingatlanoknak a 2022 junius 15.-i szerzéskori idépontra jellemzd
mértékhez képest. Emellett a stratégia tovabbi része az ingatlanok BREEAM mindsit6 rendszer szerinti
legalabb ,,very good” mindsitésének a megszerzése. Jelenleg 5 ingatlan kapta meg a BREEAM
mindsitést, valamint az ingatlanok mindegyike megkapta az Access4Y ou mindsitést 2024 elsé felében.

A komplex zo6ld stratégia ténylegesen hozzdjarul az ingatlanok szén-dioxid kibocsatasanak
csokkentéséhez, noveli fenntarthatosagukat, és javitja az épiiletek miikddési hatékonysagat. Ezaltal a
stratégia nem csupan koltséghatékonyabba teszi az {izemeltetést, hanem az ingatlanokat vonzobba teszi
a bérlok szamara is.

Lehetséges alternativ hasznositas:

Az SPP Csoport az ingatlanokat alapvetden hosszl tdvon tervezi tulajdonolni és bérbeadason keresztiil
hasznositani. Ugyanakkor az ingatlanok j6 megkozelithetosége €s nagy telek teriiletei miatt adodhatnak
olyan piaci lehet6ségek, amelyek részbeni vagy teljes eladassal, nem, vagy nem kizarolag
kiskereskedelmi célti hasznositasaval nagyobb értékndvekedést hozhatnak és amelyek indokolhatjak
egyes ingatlanok részbeni vagy teljes eladasat is.

Potencialis akviziciok:

Tovabbi stratégiai cél az SPP Csoport ingatlanportfolidjaban rejlé egyedi orszagkockazat
diverzifikacidja. Ennek céljabol, amennyiben az SPP Csoport rendelkezik akviziciohoz sziikséges sajat
tokével és banki finanszirozassal, illetve megfeleld vételi célpont is rendelkezésre all, tgy a foldrajzi
diverzifikaciot is novelni kivanja, elsGsorban akvizicidkkal Lengyelorszagban, Szlovakiaban és
Romaniaban. Ezen stratégia sikeres megvaldsitasa esetén az SPP Csoport Kozép-Kelet-Europa jelentos
¢lelmiszerfokusza bevasarlopark operatorava valhat, amely az SPP Csoport vizidja €s hossza tava
stratégiai célja. Ez a cél Magyarorszagon és Csehorszagban jelenleg is teljesiil, cél tovabbi orszagokban
is ennek elérése.

Markaépités

Az SPP Csoport név és logd védjeggyel rendelkezik a Shopland markanév felett, amelyet fokozatosan
vezet be a teljes portfolion, és amelyet a cseh lokaciokon mar be is vezetett. A bevezetést az SPP Csoport
nagyobb 1 bérlok vagy egyéb nagyobb megvalosult beruhazasokhoz id6ziti, amikor az adott bevasarlo
park mar megtestesiti a marka imazst. Ezzel parhuzamosan megfelel6 honlap keriil kialakitasra annak
¢érdekében, hogy a vasarlok megfelel informaciohoz jussanak. Hossza tdvon stratégiai cél, hogy a
vasarlok a markat egyértelmiien azonositani tudjak, és a jo ar-érték aranyu, kényelmes és gyors
bevasarlassal azonositsak, ahol a legjobb budget markak iizleteit elérhetik.
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Kockazatok

Kockazatok

Kockazat leirasa

Kockazat mérséklésének
moddja

Piaci és pénziigyi kockazatok

Az ingatlanok jovedelmezlségére és

Orszagok kozti diverzifikacio,

értekére jelentdés hatdssal vannak az | valsagallo bérl6i mix
Makrogazdasagi elhelyezkedésiik szerinti orszag | kialakitasa, ingatlanok
kockazatok makrogazdasagi tendenciai, ezek | fenntarthatosaganak novelése.

fliggvényében a kereskedelmi ingatlanoktol

elvart hozamok szintje.

Az SPP Csoportnak jelentds | Megalapozott iizleti tervezés,

adossagallomanya van. Az  addssag | eladosodottsag egészséges
Finanszirozasi refinanszirozasanak sikertelensége | szinten  tartdsa,  alternativ
kockézat kozéptavon likviditasi problémakat okozhat. | finanszirozasi lehetdségek,

A kamatlabak emelkedése rontja az SPP | mint tékebevonas lehetové

Csoport eredményességét. tétele.

Az SPP Csoport altal az ingatlanok | Eldrelatd bérleti szerzddéses

hasznositasa soran kotott bérleti szerzoédések | struktira kialakitasa az

tilnyomo6 tobbsége eurd devizanemben | arfolyamkockazat természetes
Devizaarfolyam megadott bérleti dijat tartalmaz, azonban a | fedezetének kialakitasa
kockézata bevételek egy része helyi devizaban | céljabol.

denominalt. A helyi deviza gyengiilése az

eurohoz képest az eurdban kifejezett

bevételeire negativ hatéssal lehet.
Kamatlabak A kamatlabak emelkedése rontja az SPP | Kamatfedezeti iigyletek kotése.
emelkedésének Csoport eredményességét.
kockézata

Piaci verseny

Amennyiben a piaci verseny erdsodik, az
ingatlanok esetleg nehezebben
bérbeadhatéva valnak vagy a bérbeadasi

Erés bérloi mix segitségével
magas latogatottsagi  szint
fenntartasa az ingatlanokon.

alakulasa L. . L
araikat csokkenteni sziikséges ahhoz, hogy a
versenyképességiiket megtartsak.
. . Az online értékesités részaranyanak | Hasznositasi modok eldrelatd
Kiskereskedelmi . . . . 1 .
.. | esetleges novekedése az  ingatlanok | tervezése a bérl6i mixben,
forgalom csatornai s T Lt s . il ot 1
e hasznositasa szempontjabol kihivast jelent. | online értékesitésre kevésbé
valtozésanak érzékeny vagy azt kiegészitd
kockazata y vagy &

hasznositasi modok.

Amennyiben az inflacié az SPP Csoport
koltségeit jobban ndvelné, mint a bevételeit,

Az SPP Csoport altal kotott
bérleti szerzddések tobbnyire

az SPP  Csoport jovedelmezdsége | inflacios klauzulaval

Inflaciés kockazat | csokkenne. rendelkeznek, mely az inflacio
bizonyos mértékéig lehetdveé
teszi a bérleti dijak évente
torténd emelését.

Miikodési kockazatok

Ingatlanok Az SPP Csoport kockazata, hogy esetleg | Részletesen kidolgozott,

felujitasanak, nem a megfelel6 megoldast valasztva dont | rendszeresen frissitett felujitasi

iizemeltetésének, nagyosszegl beruhazasokrol. A | programok fenntartasa az

javitasanak koltségkockazat ~ mellett ez kiesé | ingatlanokra.

kockazata bevételekkel is magaval vonhat.
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Uzemeltetési Az  lzemeltetési  koltségeket  kiilsé | Hatékonysagot segitd
koltség koriilmények,  kiillonds  tekintettel a | beruhazasok, elorelatd bérleti
novekedése, nemzetkdzi politikai, gazdasagi tényezokre, | szerzédéses struktira és bérldi
atharitasanak jelentdsen novelhetik. mix.
kockazata
) . Az SPP Csoport jovedelmezdsége a | Kiterjedt — piacismeret — és
Berjbeadas; megfelelden kialakitott és fenntartott bérléi | allandé tanulas a fogyasztok és
tevekenység mix jovedelmezdségétdl fiigg. bérbeadok valtozd igényeit
kockazata kovetve.
Az SPP Csoport tulajdonaban all6 | Ingatlanok elhelyezkedés
Ingatlanok ingatlanok kitett;k a kiilonb6z6 természeti | szerinti diverzifikacidja,
. . (példaul thiz, vihar, vizkarok) és egyéb | megfeleld  fedezetet  ado
karosodasa o . . L .
(példaul vandalizmus, terrorizmus, | biztositasi politika fenntartésa.
eszkdzok meghibasodasa) tipust karoknak.
Az SPP Csoport és a TESCO kozott | Elérelatd bérbeadasi
megkotott bérleti szerzodések alapjan az | tevékenység, kiadottsag
adott ingatlan kiadottsagi mutatdjanak | tervezés.
TESCO bérleti bizonyos  kiiszobértékek ala  torténd
szerzOdések csokkenése adott esetben a TESCO altal
kockézata fizetend6 bérleti dij mérséklését vonhatja

maga utan, amely hatranyosan
befolyasolhatja az SPP Csoport pénziigyi
eredményét.

Vallalatiranyitasi és

kornyezeti kockazatok

A Penta Alap
exitjének kockazata

A Penta Alap, mint az SPP Nyrt. jelenlegi,
kozvetett tobbségi befolyassal rendelkezd
részvényese egy zartvégli  alternativ
befektetési alap, amelynek hatarozott
futamideje kozéptavon lejar. Az SPP Nyrt
részvényesi szerkezete a Penta Alap
megsziinésével sziikségszerien atalakul,
amely az iranyitas és ily modon a korabbi
vallalatiranyitasi  és  lzleti  stratégia
modosulasat is eredményezheti, és igy

befolyasolhatja az SPP Csoport
jovedelmezOségét és a  részvények
értékelését/értékét.

Erds stratégia alapokon nyugvo
stabil vallalatiranyitasi
gyakorlat  kialakitasa  és
fenntartasa, mely csokkenti a
volatilitasi kockézatot.

Sikerdij fizetésének

Az SPP Csoportnak a vagyonkezeldvel
kotott menedzsment szerzodése alapjan
bizonyos események bekovetkezése esetén

Megalapozott iizleti tervezés, a
kockazat mértékének nyomon
kovetése.

kockézata sikerdijat kellene fizetnie, amely adott

esetben csokkentheti az SPP Csoport

pénziigyi eredményét

Az ingatlanok Uzemeltetése a kornyezeti | A fenntarthatdsagi és

elemekre veszélyt jelent. Az SPP Csoport | koryezeti, kornyezetvédelmi
Kémyezetvédelmi jogsznabé’llyi, apyagi, piaf:i’ és r§putéciés kérdé§ek kiem:clt. prio,ritésként
Kockazat felelésséget visel a hatosagok, illetve a | kezelése, stratégiai fokuszban

fogyasztok, bérlok, helyi kozosségek felé,
hogy a miikodése soran a kdornyezeti
kockazatokat megfeleléen kezeli

tartasa.
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Ingatlanok bemutatasa

Brutto
Ingatlanok Cim bérbeadhat6 Elhelyezkedés
teriilet (m?)
., Az ingatlan az M1/M7-es autopalyak bevezetd szakasza
Kinizsi ut 1-3., . . R .
i . mentén a Budapest fel¢ haladé oldalon helyezkedik el, az
Budadrs 2040 Budadrs, 35111 . . , , , ., " .
. autopalya két oldalan talalhatd népszerti kereskedelmi Gvezet
Magyarorszag . o .
egyik meghatarozoé részeként.
Mikepéresi ut Az ingatlan Debrecen varosanak déli oldalan a 47-es szamu
Debrecen 73/A, 4030 10 254 fout mentén helyezkedik el, melyr6l mindkét forgalmi iranybol
Airport Debrecen, megkozelithetd. Tole délkeletre kb. 3 km-re a Debreceni
Magyarorszag Nemzetkozi Repiil6tér talalhato.
Az ingatlan Debrecen belvarosanak hataran a 35.6s fout és a
. ., Kishegyesi ut altal hatarolt teriileten helyezkedik el- a teriilet
Kishegyesi t P . ) SR -
1-13.. 4031 hatso része pedig a Debreceni Egyetem Klinikai qupont]angk
Debrecen Extra Debr.:ecen 26 974 ingatlanjaval hataros. Elhelyezkedésénél fogva az ingatlan jol
Ma aror,szé lathato és egyszerlien megkdzelithetd mind
gy & személygépkocsival, mind pedig  tomegkodzlekedési
eszkozokkel.
llia()l;o;: 5(1) Fzr; (I)lg Az ingatlan Eger varosanak északi részén a 25-6s féut mentén
Eger " 15777 helyezkedik el. Megkdzelithetésége személygépkocsival a
Eger, : . (g , AL
, legjobb, de szamos buszmegallo is talalhaté a kozelében.
Magyarorszag
Budafoki it 2., Az, 1nga:tlan Erd Varf)S'flnak M6—”os au“Fopalyahoz ko;e}l részén
. . talalhatdo, az autopalya fel6l kozvetlen lehajtoval ¢és
Erd 2030 Erd, 16 282 N : . e AR
Magyarorszig korforgalmi csomoponton keresztiil jol megkozelithetd.
gy Szintén kozvetleniil megkozelitheto a 7-es szamu fotrol.
Talfaia kéz 1 Az ingatlan Kecskemét Vérrosénak északi részén az 5-0s szamu
6000J ? ut mellett helyezkedik el. Eszak felé tovabb haladva az 5-6s it
Kecskemét . 17 558 a 445-6s uthoz csatlakozik, melynek kozvetlen kapcsolata van
Kecskemét, . 1. . - . ,
Maovarorssa az M5-0s autopalyahoz. Az ingatlan az 5-0s tthoz kialakitott
gy & korforgalmi csomopontbdl egyszeriien megkdzelitheto.
11\//1282;565135 utea Az ingatlan Miskolc délkeleti részén helyezkedik el,
Miskolc Avas L 9519 megkozelitése a Mésztelep utca feldl lehetséges, mely
Miskolc, . . L
, kozvetlen kapcsolattal rendelkezik a 3-as szamu tthoz.
Magyarorszag
o Az ingatlan Miskolc északi részén, a 26-os féut varosi
Szentpéteri . . A . A :
Kapu utca 103 szakaszat alkotd Szentpéteri kapu utcaban talalhatdé — az itt
Miskolc Extra p . " 18 236 kialakult kereskedelmi Ovezetben. Megkozelitése
3527 Miskolc, 1 . N . L.
, személygépkocsival ezen utca feldl lehetséges, ahol a varosi
Magyarorszag

buszok megalloja is elérhetd rovidebb sétaval.
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Az ingatlan Nyiregyhaza északkeleti részén, a Pazonyi uton
helyezkedik el, amely egyben a 4-es fout varosi szakasza.

Megkozelitése személygépkocsival —kivalo, de varosi
Pazonyi it 36. témegkézlekedéssql is lehetséges. A Eazonyi uton tobb helyi
4400 ’ buszjarat megalldja taldlhatdo. Az ingatlan egy nagyobb
Nyiregyhaza Nvireevhaza 17977 bevasarlopark része, ami a varos legsiiriibben lakott lakotelepe
M};gyii/orsz é’g mellett  talalhato.  Nyiregyhaza elegans  kertvarosa,
Sostogyogyfiirdd  és  Sostohegy szintén a  kozvetlen
vonzaskorzetbe tartozik. Sostogyogyfiirdé fontos turisztikai
desztinacio is, ezért a helyi lakosok mellett a turistak is
célcsoport az ingatlan szamara.
Makay Istvan Az ingatlan Pécsett a 6—os' szamu fét’lt nyugatra, S'zi.getvér felé
it 5. 7634 vezetd szakasza mentén kialakult kiskereskedelmi ovezetében
Pécs Péc; 23 984 talél.lhat(f). Megké;elitése e156§0rban személygépkocswa@
Mag;/arorszég optimalis, de helyi buszokkal is elérhet6. — az uranvarosi
buszmegallotol par perces sétaval.
Az ingatlan Sopron délkeleti varosrészében helyezkedik el és
Ipari krt. 30., a 84-es foutrdl a Gyoéri ati korforgalmi csomopont feldl érhetd
Sopron 9400 Sopron, 15907 el. Megkozelitése elsésorban személygépkocsival optimalis,
Magyarorszag de a Gyo6ri uton szamos helyi buszjarat is rendelkezik
megalloval, ahonnan az ingatlan par perces sétaval elérhetd.
Az ingatlan Szeged északi, Rokus véarosrészben helyezkedik, a
varos kiils6 Rokus koratja mentén. Megkozelitése
személygépkocsival az M5-6s autopalya kiskundorozsmai
Rokus krt. 42- lehajtojatol, az M5-6s szamu fouton tovabb haladva kb. 10
Szeged 64., 6724 17 748 perces autoutat vesz igénybe. Az ingatlan rendkiviil jol
Szeged, elérhet6 tomegkozlekedéssel is — a Rokus koruton villamos és
Magyarorszag helyi buszjaratok megalloi is megtalalhatdak. Az ingatlan
kozvetlen kornyezete siriin lakott, vegyesen jellemz6 14 a
lakotelepszeri  beépités, valamint a kisebb tarsas-€s
csaladihazak jelenléte.
Az ingatlan Székesfehérvar északkeleti varosrészében, a varos
Aszalvélayi kl'ils_('i év?zeteit 0sszekoto kérgyﬁrﬁ részét képezd Szent
utca 1.. 8000 Florian korat mentén helyezkedik el — személygépkocsival a
Székesfehérvar Sy6k ,f hérva 15538 varosba érkez6 fobb utakrol (a 81-es, 811-es, 801-es, 8-as -és
h/faeg;zsirzr:zr;gr, 7-es) jol megkozelithetd. Az ingatlan tomegkozlekedéssel is
elérhetd — tobb helyi buszjarat megalloja is par perces sétautra
talalhato.
Az ingatlan Budapest XIII. keriiletében a Vaci ut 4.
keriiletéhez kozel es6 részén — a Vaci ut-Gécs utca és Balzsam
Vaci Gt - Gacs utca 3., utcak altal hatarolt témbben talalhatd. Megkdozelitése a Vaci
Budapest 1138 Budapest, 20315 iton személygépkocsival a legegyszeriibb, de a kozeli- par
Magyarorszag perc sétara talalhatd - Ujpest- Varoskapunal szamos
tomegkozlekedési eszkdz megtalalhato- igy helyi buszjaratok
megalloi és metrd allomas is.
Az ingatlan Ostrava belvarosatdl nyugati iranyban, a Sjizdna
Siizdna 5554/2 ut meptén talélhat(').'Kérn"yezetében vegyesen talélhat('?'ak lako-
729 00 ’ ¢és kiskereskedelmi épiiletek. Az ingatlan megkozelitése
OC Galerie - Ostrava- 23 174 személygépkocsival a Sjizdna utrdl lehetséges, mely a varos
Ostrava Trebovice egyik 6 kozlekedési utvonalra, az Opavska utra merdlegesen
Csehorszai’g fut. Ez utobbi fout direkt csatlakozassal bir a varosi

korgylrith6z, melyen keresztiil a belvarosi részek is
elérhetdek. Az ingatlan tdmegkozlekedési eszkdzokkel is jol
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megkozelithetd- a legkozelebb fekvé buszmegalld neve
’Trebovice, OC’ — mely utdbbinal tobb helyi villamosjarat is
elérhetd.

RP Chrudim

Dr. Milady
Horakové 11,
53703
Chrudim,
Csehorszag

5582

Az ingatlan Chrudim belvarosatol kb. 1,5 km-el déli iranyban
a Dr. Milady Horakove uton helyezkedik el. Kozvetlen
kornyezetét leginkabb lakoépiiletek jellemzik, kiegésziilve
néhany varosi kdzépiilettel, mint példaul a Varosi Korhaz vagy
a Téli Stadium épiiletei. Az ingatlan keleti oldalan fekvo
tertilet kiskereskedelmi szabalyozassal rendelkezik, mig a déli
oldalan fekvé teriiletek még mez6gazdasagi hasznositasban
vannak. Az ingatlan megkdzelitése személygépkocsival a
varosi korgyiir(i részét képezé Dr. Milady Horakove utcai
korforgalmi  csomdpontbol  Iehetséges. Az ingatlan
tomegkdzlekedéssel is elérheté- a  ’Chrudim,stadion’
buszmegalld kozvetleniil az ingatlannal talalhato és az alabbi
helyi buszjaratoknak van itt megalloja : no. 2,3, 620705 and
620704. A ’Vlakove nadrazi Chrudim’ vasutallomas az
ingatlantol északkeleti irdnyban kb. 2 km-re talalhato.

OC Silesia -
Opava

Tésinska
2914/44, 746
01 Opava,
Csehorszag

15 636

Az ingatlan Opava belvarosatol kb. 1 km-el délkeletre fekszik.
Kozvetlen kornyezetében lakd és kiskereskedelmi épiiletek
egyarant talalhatoak — igy példaul az alabbi kereskeddk:
Ptacek, Breno, Lidl, Bivoj, Ostroj, Stavebniny DEK, valamint
Shell és Benzina t6ltéallomasok, tovabba az *Opava-vychod’
vasutallomas. Az ingatlan kozvetlen megkozelitése a varosi
korgytirti részét képezd Tesinska tutrdl lehetséges — melyen
keresztiil a varos tobbi része és a belvaros is ingatlanhoz
ingyenes direkt buszjarat kozlekedik, melynek *Opava, Tesco’
megalldja az ingatlan mellett talalhatd, ahol a helyi no. 230-as
busz is megall. Az ingatlan trolibuszjaratokkal is
megkozelithetd a kozeli *Opava, Tesinska’ megallonal az
alabbi trolibuszjaratok érhetdek el: no. 202,203,209 és 210.

oC
Fontana Karlov

y Vary

Chebska
370/81A,
Dvory, 360 06
Karlovy Vary,
Csehorszag

18 928

Az ingatlan a Karlovy Vary belvarosatol kb. 3 km-el nyugati
iranyba fekvé Chebska uton talalhatd. Az ingatlan
kornyezetében vegyesen talalhatdak lako és kiskereskedelmi —
gazdasagi célu épiiletek. Ez utobbiakra példa az OBI aruhaz
vagy konnylipari épiiletek, szallodak és irodahazak. Az
ingatlan megkozelitése személygépkocsival legegyszeriibben
a D6-os autopalya Chebska uti kdrforgalmi csomopontjan
keresztiil lehetséges. (Ez az autopalya ha teljesen elkésziil
kozvetlen kapcsolatot biztosit majd Praga- Karlovy Vary-
Cheb ¢és a  szomszédos  Németorszag — kozott)
Tomegkozlekedéssel az ingatlan legjobban a 22-es és ,,T”
jelzésii buszjaratokat kiszolgald — kozvetleniil az ingatlannal
talalhato- *Tesco’ megallobol vagy a szintén kozeli 'V Aleji’
buszmegallonal megalld no. 22-es és 481810-es szamu helyi
buszjaratokkal lehetséges. A ’Karlovy Vary’ vasutallomas az
ingatlantdl kb. 3.7 km-re, északkeleti iranyban helyezkedik el.

TOTAL

324 500
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Kornyezetvédelem

Az SPP Csoport jogszabalyi, anyagi, piaci €s reputacios felelosséget visel a hatdsagok, illetve a
fogyasztok, bérlok, helyi kozosségek €s a természeti komyezet felé, hogy a mitkddése soran a kdrnyezeti
kockazatokat megfeleléen kezeli.

crer

tevékenységén keresztiil részt vegyen az éghajlatvaltozas elleni kiizdelemben. Az ingatlanok
¢letciklusuk alatt jelentésen hozzajarulnak az iiveghazhatasi gazok kibocsatasahoz, mind az
iizemeltetés, mind a felujitasi, bontasi munkalatok folyaman is sziikséges ezen cél figyelembevétele.

crer

Egyezmény alapelveivel és egyéb nemzetkozi fenntarthatosagi keretrendszerekkel 6sszhangban.

Az ESG stratégia az épiiletek €lettartama alatti szén-dioxid kibocsatas csokkentése mellett a kovetkezd
fenntarthatdsaghoz hozzajarul6 elemekre is nagy hangsulyt fektet:
- az ingatlan portfolié energiafogyasztasanak 30%-os csokkentése a vasarlaskori mértékhez
képest
- megujulod energia alkalmazasa
- fenntarthaté infrastruktira megteremtése
- BREEAM mindsit0 rendszer szerinti legalabb ,,very good” certifikdcid megszerzése minden
ingatlanra
- ,,z01d” bérleti szerz6dési zaradékok alkalmazasa
- ujrahasznositott épitdanyagok és eséviz felhasznalasa

Az SPP Csoport célja, hogy ingatlanbefektetéseit a kdziizemi koltségek volatilitasaval szemben
ellenallova tegye, mindekozben pedig csokkentse a karos kornyezeti hatasokat ezaltal hosszu tava
értéket teremtve a befektetoi szamara. Ezen célok eléréséhez a fent kifejtett energiahatékonysagi és
egy€b beruhazasok és intézkedések segitik hozza.

srer

z0ldépiilet mindsitést kivan szerezni. Az opavai, chrudim-i ShopLand bevasarloparkok, valamint a
SPP tulajdondban 4ll6 Erd, Szeged, Székesfehérvar ingatlanok, BREEAM In-Use ,,Very Good”
mindsitést kaptak. A karlovy vary-i és ostravai ingatlanok mindsitése folyamatban van, eredményiik
2024 negyedik negyedévében varhato. Az SPP Csoport varakozasa szerint 2024 év végéig minden
még mindsitést nem kapott ingatlan mindsitési folyamata megkezdddik, mely varhatéan 6-12 honapot
vesz majd igénybe.

A tervezett napelem-telepitések el6készitéseként az SPP Csoport elvégezte a bevasarloparkok
tetOszerkezetének statikai és szigetelési vizsgalatat és tovabb 1épve a tervezési és elkészitési
folyamatban a méretezési tervezésre adott megbizast.

Az energiahatékonysag javitasanak teriiletén a folyamatban 1év6 munka a jelenlegi kiiltéri parkolo
vilagitasi rendszerek cseréje 0j, nagyhatékonysagi LED vilagitasra, ami tobb magyarorszagi
lokacidban mar a befejezéshez kozelit. Az SPP Csoport a kozelmultban hdpajzsokat telepitett a
bevasarloparkok tetdablakaira, csokkentve az épiiletek energialabnyomat és az iizemeltetési
koltségeket. Tovabba a legtobb bevasarloparkra nagyteljesitményii elektromos gépjarmiitolték
telepitése a tervezési fazisban van, a négy csehorszagi lokacioban a EV toltok 1étesitésére a CEZ
beruhazasaban, a CEZ-zel alairt hosszutavu bérleti szerzédés keretein beliil keriil majd sor. Tovabbi
egyeztetések zajlanak egyéb EV-t01t6 lizemeltetd cégekkel magyar és cseh lokaciokra is.
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Finanszirozas

Az SPP Csoport stratégiai célja, hogy tevékenységét 50-60% koriili tokeattétel (hitel / ingatlanérték)
fenntartasa mellett finanszirozza. Ez a tokeattétel megfelel a vonatkozd jogszabalyi eldirasoknak, illetve
a tulajdonosoknak — mérsékelt kockazati szint mellett — elényos megtériilést biztosit.

Bankhitel

Az SPP Csoport a magyar ingatlanok és a cseh leanyvallalatok tulajdonjoganak megszerzését részben
banki hitelbdl finanszirozta. A Shopper Park Plus Nyrt és 100%-ban tulajdonolt lednyvallalata, a
Gradevel Kft.,, mint hitelfelvevok, valamint a hitelezék 2022. aprilis 8. napjan kototték meg a
hitelszerzodést, amelynek keretében az ERSTE Group Bank AG, az ERSTE BANK
MAGYARORSZAG Zrt. és az OTP Bank Nyrt. mint hitelezok finanszirozast nyujtottak a hitelfelvevék
részére az alabbi Iényeges feltételek szerint:

Lejarat: 2027. marcius 31.
Hitelkeret 6sszege: 150 milli6 EUR
Kolcson Osszege: 150 milli6 EUR

Kolcson  tokeegyenlege

2024. 06. 30. napjan 137,6 millio6 EUR

Az egyes kolcsonok kamatlaba minden egyes kamatperiodusra az a
szazalékos éves kamatlab, amely az alabbiak egylittes Gsszege:

Kamat mérteke: - 2,5% mértékii kamatfelar, és

- az adott kamatperiodust 2 munkanappal megel6z6 3 havi EURIBOR, de
minimum nulla.

Kamatperiodus: 3 honap
Torlesztés litemezése: naptari negyedév végén

A Hitel 20 éves amortizacios iddszakkal, 80%-os végtorlesztéssel
rendelkezik. Ezen talmenden a Hitelszerzodés futamideje alatt tovabbi
maximum 30 milli6 EUR szabadfelhasznalasi hitel lehivasara ad
lehetdséget bizonyos eredményességi mutatok teljesitése esetén, amely
meghaladja a hatralevd futamid6 soran torlesztendd toketorlesztéseket a
végtorlesztés kivételével.

Amortizaciod

Fedezeti iigyletek és biztositékok
Kamatlab kockazat fedezésére kotott fedezeti iigylet

Az SPP Csoport a valtozo kamatozast banki hitelszerzodést a mindenkori tokedsszeg 70%-ig lefedezte
a 2023. januar 1-jét6] a bankhitel lejarataig, 2027. marcius 31-ig terjedd idétartamra. A fedezeti tigylet
egy kamatplafon (in. CAP) iigylet, amely szerint a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis 2,4%-ban van
maximalva. A fedezeti {igylet biztositéka azonos a banki hitelszerzédés biztositékaival.

Nyujtott biztositékok

A banki hitelszerzodéssel 0Osszefiiggésben az ilyen {ligyletekre jellemzd biztositékok keriiltek
l1étrehozasra a hitelezOk javara, amelyek kiterjednek az anyavallalat ¢s leanyvallalatainak eszkozeire,
valamint az ezen tarsasagokban fennall6 részesedésekre.
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Az anyavallalat és a Gradevel Kft. tekintetében a magyar jog alatti biztositéki szerzédések keriiltek
megkotésre a piacon szokasos feltételekkel, amelyek alapjan:

(i)  elzalogositasra keriilt az anyavallalat Gradevel Kft.-ben fennall¢ iizletrésze (100%),

(i) elzalogositasra és vételi joggal megterhelésre keriiltek a magyar ingatlanok,

(iii) elzalogositasra keriiltek az anyavallalat és a Gradevel Kft. ingd vagyontargyai, jogai és
kovetelései,

(iv) zalogjoggal, illetve ovadékkal keriiltek megterhelésre az anyavallalat és a Gradevel Kft.
bankszamlai,

(v)  ovadékba keriiltek a PENTA CEE Holding tulajdonaban 1év6, az anyavallalat altal kibocsatott
Meglévo Torzsrészvények €s Szavazatelsobbségi Részvények, és

(vi) a PENTA Alap, a PENTA CEE Holding, az anyavallalat és a Gradevel Kft. alarendelési,
szponzori és tulajdonosi kotelezettségvallalasi szerzédést kotottek meg.

A vonatkoz6 magyar jog alatti biztositéki szerz6dések tartalmazzak az érintett eszkozok
elidegenitésének és megterhelésének korlatozasat.

A cseh leanyvallalatok ¢s eszkdzeik tekintetében cseh jog alatti biztositéki szerzédések keriiltek
megkotésre, amelynek keretében zalogjog kertilt megalapitasra:

- acseh leanyvallalatok bérleti szerz6déseibol fakado kovetelésekre,
- acseh leanyvallalatokban fennallo {izletrészekre,

- acseh leanyvallalatok és a Gradevel Kft. bankszamla koveteléseire,
- acseh ingatlanokra,

- acseh leanyvallalatok biztositasbol szarmazé koveteléseire, és

- acseh leanyvallalatok vagyonara (“enterprise pledge”).

Az aramszolgaltatasi szerzodésekre adott eldlegek kivaltasara az anyavallalat a szamlavezetd bankjaval
bankgarancia szerzddést kotott 2023. szeptember 26. napjan 5 millio EUR keretdsszegben. A garancia
nyujtasdhoz kapcsoloddan a szamlavezetd bank javara a budadrsi ingatlan vonatkozasaban masodik
ranghelyll zalogjog, és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriil megalapitasra.
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EPRA Mutatészamok
2024 Q2 2023 Q2

EPRA Earnings’ MEUR 2,8 1,3
EPRA Earnings per share EUR 0,22 0,13
EPRA net initial yield? % 6,9% 6,4%
EPRA NAVs

EPRA Net Reinstatement Value (NRV)3 MEUR 178 132
EPRA Net Reinstatement Value (NRV) EUR/ részvény 13,6 13,7
EPRA Net Tangible Assets (NTA)* MEUR 178 132
EPRA Net Tangible Assets (NTA) EUR/ részvény 13,6 13,7
EPRA Net Disposal Value (NDV)? MEUR 155 115
EPRA Net Disposal Value (NDV) EUR/ részvény 11,8 11,9
EPRA vacancy rate® % 11,0% 6,9%
EPRA loan-to-value’ % 40% 52%

I Miikodési eredmény, kivéve a befektetési célu ingatlanok és pénziigyi eszkdzok valos értékének
valtozasat.

2 Az ingatlanok iizemeltetési koltségeivel csokkentett éves arbevétel arnya az ingatlanok becsiilt
vevoi koltségekkel ndvelt valos értékéhez képest.

3 Brutto eszkozértékekkel szamolva, a feltételezett tranzakcios koltségek hozzdadodnak az IFRS
értékelési adatokhoz.

* A Shopper Park Plus nem szandékozik ingatlanokat értékesiteni, ezért a halasztott adokotelezettségek
¢s a tranzakcids koltségek nem kertiltek levonasra.

3 Azon forgatokonyv, ha a tarsasag eszkozeit eladjak és a kotelezettségeket nem tartjak lejaratig: a
halasztott adokbol, a pénziigyi instrumentumokbol és a sikerdijbol adodo kotelezettségek teljes
mértékben figyelembevételre keriilnek.

6 Az iires teriiletek becsiilt bérleti értéke a teljes portfolio értékéhez képest.

7 A teljes (a rendelkezésre allo szabad pénzeszkozokkel nem fedezett) kotelezettségeknek az
ingatlanok ¢és egyéb eszkdzok valos értékéhez viszonyitott aranya.



Shopper Park Plus Nyrt.

Tulajdonosok és tulajdonosi jogok
Az 5%-nal nagyobb Tulajdonosok felsoroliasa, bemutatasa (az idészak végén)

A bevezetett sorozat(ok)ra vonatkozoan:

Név Illetoség |Tevékenység| Mennyiség (db) | Részesedés (%) [ Szavazati jog (%)
PENTA CEE i o o N
Holding Zrt. Belfoldi Tarsasag 4554 678 39,34% 39,34%
Adventum PENTA

venum Kilfoldi | Intézményi | 1457322 12,59% 12,59%
Co-Investment SCSp
PortfoLion Partner | 5 1651 | fntézményi | 1200 147 10,37% 10,37%
Magantékealap
Megjegyzés: A PENTA CEE Holding Zrt. és az Adventum PENTA Co-Investment SCSp egylitt szavaz
a végso dontéshozojukon, Barany Kristof Péteren keresztiil.
Barany Kristof Péter 51,93%

A teljes alaptokére vonatkozoan:

Név Illet6ség | Tevékenység| Mennyiség (db) | Részesedés (%) | Szavazati jog (%)
PENTA CEE - o o o
Holding Zrt. Belfoldi Téarsasag 6 054 678 46,30% 46,30%
Adventum PENTA

venm Kilfoldi | Intézményi | 1457322 11,14% 11,14%
Co-Investment SCSp
PortfoLion Partner | g 16514 | tntézményi | 1200 000 9,18% 9,18%
Magantékealap
Megjegyzés: A PENTA CEE Holding Zrt. és az Adventum PENTA Co-Investment SCSp egyilitt szavaz
a végsé dontéshozodjukon, Barany Kristof Péteren keresztiil.
Barany Kristof Péter 57,44%

A teljes alaptOkére vonatkozoan a szavazatelsébbségi jogot biztosito részvények vonatkozasaban:

Név Illetoség |Tevékenység| Mennyiség (db) | Részesedés (%) | Szavazati jog (%)
PENTA CEE 1 1 , , o 0
Holding Zrt. Belfoldi Tarsasag 6 054 678 46,30% 73,58%
Adventum PENTA

ventum Kilfoldi | Intézményi | 1457322 11,14% 5,48%
Co- Investment SCSp
PortfoLion Partner | b 1551 | Intézményi | 1200 000 9,18% 4,52%
Magantékealap

Megjegyzés: A PENTA CEE Holding Zrt. és az Adventum PENTA Co-Investment SCSp egyiitt szavaz a
végsO dontéshozojukon, Barany Kristof Péteren keresztiil.

Birany Kristof Péter | 79,06%




Shopper Park Plus Nyrt.

Igazgatosag:
Név Pozicié Megbizas Megbizas
kezdete vége/megsziinése
Igazgatdsagi tag
Barany Kristof Péter (Igazgatosag elnoke) 2021.12.02. hatéarozatlan
Marton Andras Igazgatosagi tag 2021.12.02. hatarozatlan
Németh Gabor Igazgatdsagi tag 2021.12.02. hatérozatlan
Molnar Andras Igazgatosagi tag 2022.05.23. hatarozatlan
Deim Balazs Sandor! Igazgatosagi tag 2023.10.27. 2024.01.22.
Michelle Sharon Small | Igazgatdsagi tag 2024.01.22. hatarozatlan
Feliigyelobizottsag/auditbizottsag:
Megbizas Megbizas
Név Pozicio kezdete vége/megsziinése
Feliigyel6bizottsagi tag hatarozatlan
Dr. Sziics Gergely (elnok), auditbizottsagi tag |2023.10.27.
Feliigyelobizottsagi tag, hatérozatlan
Dr. Berecz Jozsef auditbizottsagi tag 2023.10.27.
Feliigyel6bizottsagi tag, hatarozatlan
Makra Sandor auditbizottsagi tag 2023.10.27.

Féléves Jelentéssel kapcsolatos felelésségi nyilatkozat

A Shopper Park Plus Nyrt. kijelenti, hogy az alkalmazhat6 szamviteli el6irasok alapjan, a legjobb tudasa
szerint elkészitett Féléves jelentése valds és megbizhato képet ad a Shopper Park Plus Nyrt és a
konszolidacioba bevont vallalkozasok eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint
nyereségérol és veszteségérdl, tovabba az 6sszevont (konszolidalt) vezetdségi jelentés megbizhato képet
ad a Shopper Park Plus Nyrt. és a konszolidacidoba bevont vallalkozasok helyzetérdl, fejlodésérol és
teljesitményérdl, ismertetve a fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket, valamint nem hallgat el
olyan tényt vagy informaciot, amely a kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel

bir.

Budapest, 2024.08.30

Barany Kristof Péter
igazgatosagi tag

! Deim Balazs Sandor 2023. december 19. napjan kelt és 2023. december 20. napjan kozolt lemondd
nyilatkozataban egy¢éb elfoglaltsagai miatt lemondott igazgatdsagi tagi pozicidjarol. Lemondasa a Ptk. 3:25. § (4)
bekezdésére tekintettel 2024. januar 22. napjan valt hatalyossa, amikor a Tarsasag Kozgyiilése hatarozott Michele

Sharon Small igazgatdsagi tagga torténd kinevezésérdl.

Németh Gabor
igazgatosagi tag
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Az Eurdpai Unio altal elfogadott Nemzetko6zi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok szerint készitett Nem Auditalt Evkozi Tomoritett Konszolidalt
Pénziigyi Kimutatasok

2024.06.30-an végz6do hat hdnapos idészakra
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Konszolidalt atfogd eredménykimutatas 2024.06.30-an végzédd, nem auditalt hat honapos id6szakra

2024.06.30-an

2024.06.30-an

2023.06.30-an

2023.06.30-an

Adatok EUR-ban Megjegyzés | végz8dd 6 honapos | végz6dd 3 honapos | végz8dd 6 honapos | végz8dd 3 honapos
id6szak id6szak id6szak id6szak
Bérleti dij bevétel 11 898 903 5921905 10728 363 5374 186
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 11094 024 5742 906 14 167 491 5899 034
Uzemeltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolddé kéltség (12 652 293) (6 376 800) (15884 017) (6 437 791)
Brutté eredmény 10340 634 5288011 9011837 4 835 429
lgazgatdsi kdltségek (1489 015) (691 138) (1439 241) (577 990)
Befektetési célu ingatlanok valds értékelésének nyeresége 8916399 6118628 3688414 2836370
Mikoédési eredmény 17768 018 10715 501 11261010 7 093 809
Pénzlgyi bevételek 587283 304 126 1138062 613 092
Pénzlgyi raforditasok (4711696) (2 034 449) (6 448 253) (3577 626)
Addzas el6tti eredmény 13 643 605 8985178 5950819 4129275
Nyereségadd 11 (488 289) (218 161) (135 062) (22 041)
Térgyid@szaki eredmény 13155316 8767017 5815757 4107 234
Ebbdl anyavallalat tulajdonosaira jutd rész 13155316 8767017 5815 757 4107 234
Swap Ugyletek évvégi értékelési differencia 701980 562 888 311208 629 541
Térgyid&szaki egyéb atfogd eredmény 701980 311208 562 888 629 541
Térgyid@szaki atfogd eredmény 13 857 296 9078 225 6378 645 4736775
Ebbdl anyavallalat tulajdonosaira jutd rész 13 857 296 9078225 6 378 645 4736775
Egy részvényre jutd eredmény 1,01 0,67 0,60 0,43
Alap és higitott EPS A részvénytipusra 1,01 0,67 0,60 0,43
Alap és higitott EPS B részvénytipusra 1,01 0,67 0,60 0,43




Konszolidalt pénzigyi helyzet kimutatasa (mérleg)

Nem auditalt

Adatok EUR-ban 2024.06.30 2023.12.31

Eszkozok

Befektetett eszkdzok 299 147 312 288 659 065
Befektetési célu ingatlanok 299 140 000 288 650 000
Egyéb befektetett eszkozok 7312 9 065
Forgdeszkdzok 32564 971 49 389 451
Lizing- és egyéb vevikovetelések 9239581 6014 227
Tényleges nyereségadd kovetelés 403 393 354 962
Egyéb kovetelések 2576 875 3449003
Banki biztositéki szamlak 9507 022 9932613
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 10838 100 29 638 646
EszkozOk Osszesen 331712 284 338048 516
Forrasok

Sajat t6ke 164 822 010 160 884 261
Jegyzett téke 1307762 1307 762
TOketartalék 130571 062 130521 762
Egyéb atfogd jovedelem (466 812) (1168 792)
Eredménytartalék 20 254 682 18 733 477
TargyidGszaki eredmény 13 155 316 11490052
Hosszu lejaratu kotelezettségek 142 579 900 145 740 650
Hosszu lejaratu hitelek és kdlcsondk 131079789 134091 701
BérlGi letétek 6521427 6 454 241
Halasztott ado kotelezettségek 4978 684 4 646 884
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 547 824
Rovid lejaratd kotelezettségek 24 310374 31423 605
Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok 6 093 750 5906 250
Szallitok 1535069 397 457
Tényleges nyereségadd kotelezettségek 19 388 204 006
Cash-flow fedezeti Ggyletek kotelezettség jellegli valds

értéke 466 812 1168 792
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 16 195 355 23747 100
Kotelezettségek Gsszesen 166 890 274 177 164 255
Sajat t6ke és kotelezettségek Hsszesen 331712 284 338048 516




Konszolidalt sajat téke kimutatas 2024.06.30-an végz8ds, nem auditalt hat honapos iddszakra

Adatok EUR-ban Jeg}l/zett Tdketartalék Cash-flow ffadezeh Eredménytartalék Targyldo§zak| Osszesen
t6ke tartalék eredmény

Egyenleg 2023.12.31 963 200 95 356 800 262 797 (327 699) 22913974 | 119169072
Targyévi eredmény 0 0 0 0 11490052 11490052
Targyévi atfogd eredmény (1431 589) (1431 589)
ElGz6 évi eredmény dtvezetése eredménytartalékba 0 0 0 22913974 (22 913 974) 0
Az anyavallat részvényeseinek fizetett osztalék 0 0 0 (3 852 800) 0 (3 852 800)
Sajat t6ke instrumentumok kibocsatdsanak a koltségei 0 (1703 151) 0 0 0 (1703 151)
Jegyzett t6ke és téketartalék emelés 344 562 36 868 113 0 0 0 37 212 675
Egyenleg 2024.03.31 1307762| 130521762 (1168 792) 18 733 477 11490052 | 160884 261
Id&szaki eredmény 0 0 0 0 13 155316 13155316
Id&szaki atfogd eredmény 701 980 701 980
ElGz6 évi eredmény dtvezetése eredménytartalékba 0 0 0 11490052 (11 490 052) 0
Az anyavallat részvényeseinek fizetett osztalék 0 0 0 (9 968 847) 0 (9968 847)
Sajat téke instrumentumok kibocsatdsanak a koltségei 0 49 300 0 0 0 49300
Zaro egyenleg 2024.06.30 1307762 | 130571062 (466 812) 20254 682 13180316| 164822010




Konszolidalt cash-flow kimutatas a 2024.06.30-an végz8dsd, nem

auditalt hat hdnapos id&szakra

Adatok EUR-ban

Nem auditalt

Nem auditalt

2024.06.30 2023.06.30

M(kodési tevékenységb6l szarmazé cash flow
Addzas el6tti eredmény 13 643 605 5950819
Korrekciok:

Befektetési célu ingatlanok valds értéke (8916 399) (3688 414)

Deviza atszamitds 0 143 220

Céltartalékok novekedése/csokkenése 0 (8 729)

Egyéb eredmény korrekcidk 4535215 3754241
Vevdk és egyéb kovetelések valtozdsa (2271 387) (437 362)
Letétek és bérlGi letétek novekedése/csokkenése 67 186 418 090
Korlatozott felhaszndldsu pénzeszkozok ndvekedése/csokkenése 425591 (1300 875)
Sz?llltokles egyeb row{d lejaratu kotelezettségek (6 961957) 8374562
csokkenése/ndvekedése
Fizetett nyereségadd (389 538) (259 958)
M(kodési tevékenységb6l szarmazé nettd cash flow 132 316 12 945 594
Befektetési tevékenységhdl szarmazo cash flow
Befektetési célu ingatlanok beszerzése (1573 601) (861 586)
Egyéb befektetett eszkdz beszerzése (0) (8967)
Befektetési tevékenységbdl szarmazd nettd cash flow (1573 601) (870 553)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo cash flow
Hitelek/kolcsonok harmadik féllel szemben visszafizetése (2728 126) (2 718 750)
Hitelek/kdlcsonodk harmadik féllel szemben felvétele (178 125) 0
Csoporton kivili kapcsolt felektdl kapott kolcsonok 0 5 006 000
T6keemelés koltségeinek mddositdsa 49 300 0
Fizetett kamatok (4 533 462) (3 753 959)
Fizetett osztalék (9968 847) (3 852 800)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé nettd cash flow (17 359 259) (5319 508)
Készpénz és készpénzjellegl tételek nettd valtozasa (18 800 545) 6 755 532
Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege 29 638 646 4491793
Fl’enz és penzeszlkoz—egyene,rtekeseken elért deviza 0 (143 220)
arfolyamnyereség/(veszteség)
Készpénz és készpénzjellegl tételek év végi egyenlege 10838101 11104 105




Shopper Park Plus Nyrt. — Nem Auditalt Evkozi Témoritett Konszolidalt
Pénziigyi Kimutatasok 2024.06.30-an végz6dd hat honapos iddszakra

Tomoritett kiegészité melléklet a konszolidalt évkozi pénzigyi
kimutatasokhoz

1. Altaldnos hattér

Anyavallalat neve: Shopper Park Plus Nyilvdnosan Mikod§ Részvénytarsasag
Addszdma: 27033498-2-44

Székhelye: 1015. Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.

Cégjegyzék szama: 01-10-140433

Honlapja: www.shopperparkplus.hu

A Shopper Park Plus Nyrt-t (SPP, Anyavallalat vagy Tarsasag) Graduw Invest Zrt. néven 2019. julius 9-én
alapitottak. A Tarsasdg neve 2023 janudr 23.-dan Shopper Park Plus Zrt.-re vdltozott. A Tdrsasag
2023.10.27.-én Nyilvanosan M(ikodsé Részvénytarsasagga alakult at, ezzel neve Shopper Park Plus Nyrt-
re valtozott. A Tédrsasag torzsrészvényeit a Budapesti Ertéktzsde Prémium kategdridjaban jegyzik.
Jegyzett t6kéje 1.307.762 EUR.

Az Anyavallalat tobbségi befolydssal rendelkezd tulajdonosa a Penta CEE Holding Zartkorlen Mikodd
Részvénytarsasag 2021 december 20-t0l, székhelye: Magyarorszag, 1015. Budapest, Batthyany utca 3.
fszt. 1. A Tarsasag végsé anyavallalata az Adventum Penta Fund SCA SICAV-RAIF.

A Tarsasag alaptékéje 2024.06.30-an 11.577.618 db egyenként 0.1 EUR névérték(, egyenl§ és azonos
tagsagi jogokat megtestesit6 ,A” sorozatu dematerializalt torzsrészvénybdl, és 1.500.000 db egyenként
0.1 EUR névértékl egyenlé és azonos tagsagi jogokat megtestesité dematerializalt ,B” sorozatu
szavazatels6bbségi részvénybdl allt. A ,B” sorozatu szavazatels6bbségi részvények tizszeres szavazati
jogot biztositanak az ,A” sorozatu részvényhez képest bizonyos déntésekben. Atvaltoztathatd vagy
atvaltozd részvény nem kerllt kibocsatasra sem a targyid6szakban, sem a korabbi Gzleti években. Sajat
részvények megszerzésére irdnyuld tranzakcio sem a targyidészakban sem a korabbi Gizleti években nem
tortént.

A Tdrsasag bejegyzett f6tevékenysége: 6810 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele.

A cégcsoport kereskedelmi ingatlanok fejlesztésével, menedzselésével és felljitasaval foglalkozik. A
cégcsoport azzal a céllal fejleszti jelenlegi ingatlanjait, hogy azokat majd operativ bérleti szerz6dések
alapjan bérbeadassal hasznositsa. Ez azonban nem zarja ki, hogy a csoport a jovében akar értékesitse is

azokat a cégcsoport folyamatos Uzleti tevékenységének részeként.

A Téarsasag képviseletére jogosultak:

Barany Kristof Péter Marton Andrds Németh Gabor
1011 Budapest 1126 Budapest 1118 Budapest
Ponty utca 6. Fodor utca 9/a. Fszt. 2. Raddc utca 10.
Egylttesen Egylttesen EgyUttesen



Shopper Park Plus Nyrt. — Nem Auditalt Evkozi Témoritett Konszolidalt
Pénziigyi Kimutatasok 2024.06.30-an végz6dd hat honapos iddszakra

Szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagga torténd alakulas

A Tarsasagot a Nemzeti Ado- és Vamhivatal 2022. janudr 8-an, 2022. januar 1-i hatallyal Szabdlyozott
Ingatlanbefektetési Elévallalkozdsként, 2024. janudr 12-én, 2023. oktéber 26-i hatdllyal Szabalyozott
Ingatlanbefektetési Tarsasagként nyilvantartdsba vette.

A Shopper Park Plus Nyrt., mint Szabdlyozott Ingatlanbefektetési Tarasdg mentesll a tarsasagi ado,
valamint a helyi ipar(zési ado fizetésének kotelezettsége aldl.

A Tarsasag altal kozvetlenll vagy kozvetetten tulajdonolt tdrsasagok kozott nincs szabdlyozott
ingatlanbefektetési projekttarsasag.

2. Egyéb nyilatkozatok az évkozi pénzigyi beszamoloval kapcsolatban

Jelen pénzigyi kimutatds az Eurdpai Unid altal elfogadott Nemzetkdzi Szamviteli Standardok 34. szamu
standardjanak elGirdsaival 6sszhangban készllt. Az évkozi pénzlgyi beszamold készitése sordn nem
kerilt alkalmazasra Uj standard, mert nincs jelentds hatdssal a beszamoldra.

Az évkozi beszamoldban alkalmazott szamviteli elvek megegyeznek az dsszehasonlitd idészakban és a
legutdbb kozzétett 2023-as évi beszdmoldban alkalmazott szamviteli politikdval. A bemutatott
szamviteli politikdk valtozatlanok az év végén alkalmazott szamviteli politikdkhoz képest. Az évkozi
beszamoldt az el6z6 évi beszamoldval egylitt sziikséges olvasni.

Az alkalmazott becslésekben nem kdvetkezett be valtozds az dsszehasonlitd id6szakhoz képest.
A viéllalatcsoport szerkezetében nem tortént valtozas 2024-ben.
A bemutatott id6szakban a Tarsasag torzsrészvényt nem bocsatott ki.

Az évkozi beszdmold a vallalkozas folytatasanak elve szerint készUlt.

3. Jelent8sebb valtozasok a konszolidalt pénzigyi helyzet kimutatasaban

Hitelek és kdlcs6nok

A hitelek és kolcsondk egyenlege (rovid és hosszu egyltt) 2023.12.31-én 139 997 951 EUR volt, amely
2024.06.30-re 137 173 539 EUR-ra csokkent. A csdkkenés oka a bankhitel téketorlesztése.

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek egyenlege 2023.12.31-én 23747 100 EUR volt, amely
2024.06.30-ra 16 195 355 EUR-ra csokkent. A csdkkenés f6 oka az ingatlanok visszatartott vételarainak
kifizetése.

Beruhdzasok

A vizsgdlt 6 honapos idészakban az ingatlanok fejlesztési koltsége 1 573 601 EUR-t tett ki.
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Adatok EUR-ban

2024.06.30-an végzada,
nem auditalt 6 hénapos
idGszak

2023.06.30-én végz6da,
nem auditalté hénapos
idGszak

Befektetési célu ingatlanokra aktivalt 6sszegek:

1573601

861 586

- melybdl leasing fee dsszesen:

130391

84782

4. Szegmensinformaciok

A szegmenseket a foldrajzi megbontds alapjan definidljuk, a Csoport magyarorszagi és csehorszagi

ingatlanainak megfelel6en.

2024 elsé félévében a megoszIas az alabbiak szerint alakult:

Kézponti
Adatok EUR-ban Magyarorszag | Csehorszag | koltségek és Osszesen
bevételek
Bérleti dij bevétel 8 837 602 3061301 11898 903
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 9087619 2 006 405 11094 024
U“zemleltete5| és egyéb ingatlanhoz kapcsolédo (10303 103) | (2 349 189) (12 652 293)
koltség
Brutté eredmény 7622118 | 2718516 10 340 633

lgazgatasi koltségek

(1489015) | (1489015)

nyeresége

Befektetési célu ingatlanok valds értékelésének

7724202 1192198

8916 399

Mikodési eredmény

15 346 319 3910714

(1489015)| 17768018

Pénzilgyi bevételek

587 283 587 283

Pénzlgyi raforditasok

(4711696) | (4711696)

Adozés el6tti eredmény

15346 319 3910714

(5613428)| 13643 605

Nyereségadd

(156 489) | (331 800)

(488 289)

Targyid6szaki eredmény

15189 830 3578914

(5613 428)| 13155317

Szegmensbe sorolhaté eszkdzok:

Befektetési célu ingatlanok 227220000| 71920000 299 140 000
Lizing- és egyéb vev6kovetelések 8 831 605 407 976 9239581
Tényleges nyereségadd kovetelés 0 403 393 403 393
Egyéb kovetelések 2202259 374 616 2576 875
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 8946912 1891189 10 838 100
Szegmensbe sorolhatd forrasok:

BérlGi letétek 5871361 650 066 6521427
Halasztott add kotelezettségek 0 4978 684 4978 684
Szallitok 1455076 79992 1535069
Tényleges nyereségadd kotelezettségek 19 388 0 19 388
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2023 elsé félévében a megoszIas az alabbiak szerint alakult:

Kézponti
Adatok EUR-ban Magyarorszag | Csehorszag | koltségek és Osszesen
bevételek

Bérleti dij bevétel 8359 802 2 368 561 10728 363
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 11 695 551 2471939 14 167 491
E;letgwézltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolédo (13022531)| (2861 486) (15 884 017)
Brutto eredmény 7 032 822 1979014 9011 837
lgazgatasi koltségek (1439 241) (1439 241)
rB]\e/:;erl;tseétgé: célu ingatlanok valés értékelésének 4769269 | (1080855 3688414
M(ikodési eredmény 11 802 091 898 159 (1439 241) 11261010
Pénzlgyi bevételek 1138062 1138062
Pénzugyi raforditasok (6 448 253) (6448 253)
Adodzas el6tti eredmény 11 802 091 898 159 (6749 432) 5950819
Nyereségadd (33429) (101 633) (135 062)
TargyidGszaki eredmény 11 768 662 796526 | (6749 432) 5815757
Szegmensbe sorolhatd eszkdzok:

Befektetési célu ingatlanok 214920000 | 69 275000 284 195 000
Lizing- és egyéb vevikovetelések 8 166 858 248 447 8 415 305
Tényleges nyereségadd kovetelés 0 137 745 137 745
Egyéb kovetelések 8802 833 192 507 8995 340
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 9424 640 1679 465 11 104 105
Szegmensbe sorolhaté forrasok:

BérlGi letétek 5756 597 610194 6366 791
Halasztott add kotelezettségek 0 3465410 3465410
Szallitok 11570171 135550 11705721
Tényleges nyereségadd kotelezettségek 0 40597 40597
Céltartalékok 0 145933 145933

5. Befektetési célu ingatlanok valds értékelésének eredménye

A Csoport az ingatlanok valds értékének meghatarozasara — hasonldan a 2023-as éves beszamoldhoz —
fuggetlen értékbecsl6t, a CBRE Kft.-t kérte fel. A fliggetlen értékbecsl§ altal meghatarozott érték minden
ingatlanra megegyezik a pénzlgyi kimutatdsokban szerepld értékekkel.

A Csoport befektetési célu ingatlanjainak értéke dsszesen 3,6%-kal n6tt 2023 év végéhez képest.

10




Shopper Park Plus Nyrt. — Nem Auditalt Evkozi Témoritett Konszolidalt
Pénziigyi Kimutatasok 2024.06.30-an végz6dd hat honapos iddszakra

6. Bérleti dij bevétel

A Csoport a befektetési célu ingatlanjaibdl bérleti dij bevételt realizal, melyek az aldbbiak szerint

alakultak:

Adatok EUR-ban

2024.06.30-an végzada,
nem auditdlt 6 hdnapos
idGszak

2023.06.30-an végzada,
nem auditdlt 6 hdnapos
idGszak

Bérleti dij bevétel

11 898 903

10728 363

A 2024 els6 félévi bevétele 10,9%-n6tt 2023 ugyanazon idészakdhoz képest.

7. Nettd szolgaltatasi eredmény

2024.06.30-an végz6ds, | 2023.06.30-an végz6dé,
Adatok EUR-ban nem auditalt 6 hdnapos | nem auditalt 6 hénapos

id8szak id8szak
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 11094 024 14 167 491
Uzemeltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolddd kéltség (12 652 293) (15 884 017)
Szolgdltatdsi eredmény (1558 269) (1716 526)

Az energiakoltségek jelentésen alacsonyabbak voltak 2024 els6é félévében, mint az azt egy évvel

megel6z6  idGszakban.

Ez a valtozds az Uzemeltetési

koltségeket csokkentette és mivel az

energiakoltségek jelentds részben a bérl6kre tovabb szamlazasra kerllnek, az Gzemeltetési bevételek is

csokkentek.

8. lgazgatasi koltségek

A Csoportban az igazgatasi koltségek az alabbiak szerint alakultak:

2024.06.30-an végz6ds, | 2023.06.30-an végz6dé,

Adatok EUR-ban nem auditdlt 6 hdnapos | nem auditalt 6 hénapos
idGszak id6szak

Audit koltség (16 492) 107 637
Szamviteli és pénziigyi szolgaltatasok 117253 141 266
Jogi tanacsadés 202 380 178 674
Menedzsment dij 922 308 772 260
Egyéb igazgatasi koltségek 263 567 239 404
Osszesen 1489 015 1439241

A Csoport az igazgatasi koltségek kozt mutatja ki a vevs- és egyéb kovetelésekre képzett értékvesztést

is.
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A vevl- és egyéb kovetelésekre képzett értékvesztés az alabbiak szerint alakult:

Adatok EUR-ban

Egyenleg 2022. december 31én 209 502
Ertékvesztés képzése 353 654
Ertékvesztés felolddsa 4276
Egyenleg 2023. marcius 31-én 558 880
Ertékvesztés képzése 350 717
Ertékvesztés felolddsa 526 399
Egyenleg 2023. december 31.-én 383199
Ertékvesztés képzése 76 461
Ertékvesztés feloldasa 2023
Egyenleg 2024. marcius 31-én 457 637
Ertékvesztés képzése 141 147
Ertékvesztés feloldasa 59 394
Egyenleg 2024. junius 30-an 539 390

9. Kapcsolt felek

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk forgalma az aldbbiak szerint alakult:

2024.06.30-an | 2023.06.30-an
o végz6ds6, nem végz6d6, nem

Adatok EUR-ban Tranzakcio tipusa auditalt 6 auditalt 6

hoénapos id6észak | hdnapos id6szak
Tulajdonoson keresztiil kapcsolt forgalmak
Penta CEE Holding Zrt. Felvett hitel 0 5008 767
Portfolion Partner Magantékealap Felvett hitel 0 2192
Penta CEE Holding Zrt. Hitelkamat 0 160 211
Portfolion Partner Magantékealap Hitelkamat 0 37 566
Tu/ajdonoson keresztiil kapcsolt forgalmak 0 5208 736
Osszesen
Kulcspozicion keresztiil kapcsolt forgalmak
Adventum Property Services Kft. Menedzsment dij 922 308 775903
Himpfner Ugyvédi Iroda Jogi és pénziigyi szolgéltatasok 264 833 248 640
Ifu/cspozm/on keresztiil kapcsolt forgalmak 1187141 1024543
Osszesen
A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk id6szak végi egyenlegei az aldbbiak szerint alakultak:

. Nem auditalt

Adatok EUR-ban Mérlegsor 2024.06.30 2023.12.31
Kulcspozicion keresztiil kapcsolt egyenlegek
Adventum Property Services Kft. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 0 437 672
Grw Invest Kft. Szalliték 6731 6731
Ifulcspozmlon keresztiil kapcsolt egyenlegek 6731 444 403
dsszesen
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A kapcsolt feleket a Tarsasag az IAS 24 alapjan azonositotta, a kapcsoltsagi viszony a kulcspozicidéban
l[évE személyek altal jott 1étre.

Az Adventum Property Services Kft. menedzsment szolgaltatast nyujt a Csoport szdmara menedzsment
dijért cserébe.

A Csoportnak nincs olyan komponense, amely kapcsan jelentés korlatozas allna fenn az eszkdzeihez
hozzaférni vagy hasznalni, vagy kiegyenliteni valamely kotelezettségét.

A Tarsasag a 2023-as Uzleti év zardsa soran felllvizsgdlta a kapcsolt felek azonositasanak folyamatat és
ennek eredményeképpen azonositott olyat kapcsolt felet, aki a kordbbi beszdmoldkban nem szerepelt
ilyen min8ségben. Az Ujonnan azonositott kapcsolt vallalkozés, a Himpfner Ugyvédi Iroda, amellyel a
korabbi években is fennallt az Gzleti kapcsolat, de a 2023.06.30-as id6kdzi beszamoldban nem lett
feltintetve a kapcsolt felek kdzott.

A Csoport kulcspozicidknak tekinti az igazgatdsagi és fellgyelSbizottsagi tagokat. Egy igazgatd részesul
juttatdsban.

2024.06.30-an végz6da, 2023.06.30-an végzadg,

Kompenzacidk (EUR-ban) nem auditdlt 6 hénapos nem auditdlt 6 hénapos

idGszak id6szak
Kulcspozicidban 1évés vezet6k kompenzacidja dsszesen 26 349
Rovid tavd munkavallaléi juttatasok 26 349

10. Pénzlgyi instrumentumok
A pénzlgyi instrumentum olyan szerz8déses megdllapodds, amelynek eredményeképpen a
szerz6désben résztvevd egyik félnél pénzlgyi eszkdz, mig a masik félnél pénzigyi kdtelezettség vagy

t6keinstrumentum keletkezik.

A pénzlgyi instrumentumok egyenlegei az aldbbiak szerint alakultak a Csoportnal:

Nem auditalt
Adatok EUR-ban 2024.06.30 2023.12.31
Amortizdlt bekertilési értéken nyilvantartott pénziigyi
instrumentumok
Pénzligyi eszk6zok
Rovid lejaratu pénzigyi eszkdzok
Lizing- és egyéb vev6kovetelések 9239581 6014 227
Egyéb kovetelések 2118 761 2996 456
Banki biztositéki szamlak 9507 022 9932613
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 10 838 100 29 638 646
Rovid lejaratl pénzigyi eszk6zok 6sszesen 31703 464 48 581 942
Mérlegben Iévd pénzligyi eszk6z6k 6sszesen 31703464 48 581 942
HosszU lejarati pénzigyi kotelezettségek
Hosszu lejaratu hitelek és kdlcsonok 131 079 789 134091 701
Hosszu lejaratu pénziigyi kbtelezettségek 6sszesen 131079 789 134 091 701
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Rovid lejaratu pénzigyi kotelezettségek

A nem rovid lejaratu pénzigyi addéssagok rovid lejaratu része: 6 093 750 5906 250
Rovid lejdratu hitelek és kélcsénékbdl fakado kételezettség

0sszesen 6 093 750 5906 250
Szallitok 1535069 397 457
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 8 698 264 9193084
Rovid lejdratd pénzigyi kotelezettségek dsszesen 16 327 083 15 496 791
Mérlegben Iévd pénzligyi kotelezettségek Osszesen 147 406 872 149 588 492
Valés értéken nyilvantartott pénziigyi instrumentumok

Hosszu lejaratd pénzigyi kotelezettségek

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 547 824
HosszU lejarati pénzigyi kotelezettségek 6sszesen 0 547 824
Rovid lejaratd pénzigyi kotelezettségek

Cash-flow fedezeti szarmazékos lgyletek negativ valds értéke 466 812 1168792
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 6244773 13 262 945
Rovid lejaratd pénzligyi kotelezettségek Gsszesen 6711585 14 431737
Mérlegben Iévd pénzligyi kotelezettségek Osszesen 6711585 14 979 561

11. Nyereségadok

Az Anyavallalat a SZIE (és kés8bbi SZIT) statusz miatt nem kotelezett tarsasagi adé megfizetésére, csak

az innovacios jarulékra, ami a nyereségaddk kozott van kimutatva.

A nyereségadok részét képezi a halasztott add raforditds, mely az Anyavdllalat tarsasdgi adé mentessége
miatt csak a cseh ingatlanok esetében merdl fel.

2024.06.30-an végz6dd, | 2023.06.30-an végzEdd,

Adatok EUR-ban nem auditdlt 6 hdnapos | nem auditalt 6 hénapos
id6szak id6szak

Aktuadlis adofizetési kotelezettséghdl fakado raforditds 37 536 33429

Halasztott adé raforditds 450 753 124 895

Osszesen 488 289 158 324

12.Pénzlgyi instrumentumok értékelése

A pénzigyi eszkdzok kozott a Csoportndl jellemzden pénzeszkozok, vevikovetelések és egyéb tartds
kovetelések kertlnek kimutatdsra, melyeket a Csoport eredménnyel szemben valdsan értékel, vagy
amortizalt bekerllési értéken tart nyilvan. Minden pénzlgyi instrumentum a koétés napjan kerdl
megjelenitésre.

A pénzlgyi kotelezettségek altaldban pénz és egyéb pénzigyi eszkdzok visszafizetésének igényébdl
erednek. F6ként egyéb pénzigyi kotelezettségeket, szallitokat, bankkal és kapcsolt vallalatokkal
szembeni kotelezettségeket, lizingkotelezettségeket, valamint szarmazékos pénzlgyi kdtelezettségeket
foglalnak magukban.

Minden pénzlgyiinstrumentumot kezdetben valds értéken kell megjeleniteni a tranzakcios koltségekkel
maodositva, kivéve a FVTPL kategdridba besorolt eszkdzdket, ahol a tranzakcids koltségeket azonnal az
eredmény terhére kell elszamolni.
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A Csoport pénzigyi eszkozei a kezdeti értékeléskor keriilnek besoroldsra azok jellegének és céljanak
megfelel6en. A pénzigyi eszkdz kategdridjdnak meghatarozasdhoz el6szor azt kell tisztdzni, hogy a
pénzigyi eszkdz addssaginstrumentum vagy t6kebefektetés-e. A lednyvallalatnak, tarsult vallalkozasnak
vagy kozos vezetés( vallalkozdsnak nem minGsilé tékebefektetéseket eredménnyel szemben valds
értéken kell értékelni, mindazonaltal a gazdalkodd bekerlléskor donthet dgy, hogy a nem kereskedési
céllal tartott t6kebefektetéseket az egyéb atfogd jovedelemmel szemben értékeli valésan. Amennyiben
a pénzlgyi eszkdz addssaginstrumentum, a besorolds meghatdrozdsakor az aldbbi pontokat kell
figyelembe venni:

a. Amortizdlt bekeriilési érték
Azokat az addssaginstrumentumokat kell amortizalt bekerilési értéken értékelni, amelyeket olyan lzleti
modell alapjan tartjak, amelynek célja pénzigyi eszkdzok szerzdéses cash flow-k beszedése érdekében
torténd tartdsa és a pénzlgyi eszkdz szerz6déses feltételei meghatarozott id6pontokban olyan cash
flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a téke és a kint levs t6kedsszeg utan jard kamat kifizetései.

b. Valds érték egyéb dtfogo eredménnyel szemben
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt eszkdzok azok a pénzlgyi eszkdzok, amelyeket
olyan Uzleti modell alapjan tartjak, amely szerz6déses cash flow-k beszedésével és a pénzigyi eszkdzok
eladdsdval éri el céljat és a pénzlgyi eszkdz szerz6déses feltételei meghatdrozott idépontokban olyan
cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizdrélag a t6ke és a kint lev6 t6kedsszeg utdn jard kamat
kifizetései.

c. Valds érték eredménnyel szemben
tartoznak, amelyek nem tartoznak a fenti két pénziigyi eszkoz kategdria egyikébe sem, vagy kezdeti
megjelenitéskor eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek lettek megjeldlve.
Az SPPI kbvetelmény teljesllésekor a Csoport a pénzlgyi eszkdz denominalt pénznemében azt vizsgalja,
hogy a szerz6désbdl eredd pénzaramok konzisztensek-e az alapveté kolcsonmegallapodasokkal.

A Csoport a pénzlgyi eszkdzok és kotelezettségek tekintetében a valds értékre vonatkozéan a 3. szintd
értékelést hasznalja a valds érték hierarchidban.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz6déses pénzaramok kizarolag tékét és kamatot tartalmaznak-e, a
Csoport megyvizsgalja a pénzlgyi instrumentum szerz6déses feltételeit. A vizsgalat arra is kitér, hogy a
pénzlgyi eszkoz tartalmaz-e olyan szerzddéses feltételeket, melyek hatdsara a szerz6déses pénzaramok
Osszege vagy idGzitése ugy valtozzon, hogy a pénzlgyi eszkdz mar nem felel meg az SPPI
kévetelménynek.

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztiil valds értéken kell értékelni (FVTPL).
Addssaginstrumentumok esetén bizonyos eszkdzoket kotelez6en FVOCI vagy amortizalt bekerilési
értéken értékelt osztalyba kell sorolni, amennyiben nem a valds érték opcid kerul kivalasztasra (amely
visszavonhatatlan dontés).

Pénzlgyi eszkdzoket kezdeti megjelenitésikkor kell besorolni, amikor a gazdalkodd az instrumentum

szerz6d§ felévé valik. Bizonyos feltételek jelenléte esetén utdlagosan szikséges lehet az eszkodzok
besorolasat megvaltoztatni / atsorolni.
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Az értékelési csoportba torténé besoroldskor egyszerre két szempont szerint kell rendszerezni a
pénziigyi eszkdzoket:

1. vizsgalni kell a pénzigyi eszkdzh6z kapcsolddd pénzaramldsok (cash flowk) természetét, illetve
2. a vallalkozas pénziigyi eszkdzhoz kapcsolddd Gzleti modelljét.

Pénzlgyi eszkdzok esetén csak és csakis akkor kell atsorolni FVTPL, FVOCI és amortizalt bekerilési
értékek kozott, ha az Gzleti modellben bekovetkezett valtozasok ezt indokoljdk, és a korabbi Uzleti
modell szerinti értékelésbdl szarmazd kovetkeztetések mar nem aktualisak.

Minden tékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozas hatdsat
kozvetlenll az eredmény kimutatdsban kell elszamolni, kivéve azon tékeinstrumentumok esetén, ahol
a gazdalkodd az Egyéb atfogd jovedelem opcidt (FVOCI) valasztotta.

Amennyiben egy tékeinstrumentumba vald befektetés nem kereskedelmi céllal kertl a Csoport
birtokdba, lehetfség van egyszeri és visszavonhatatlan dontés alapjan elsédlegesen FVOCI értéken
megjeleniteni az eszkdzt (példaul egy részvényt tartds megtartas céljabol vasaroltak).

A pénzlgyi kotelezettségek esetén két érvényes besorolds létezik: a FVTPL és az amortizalt bekerilési
érték. A kereskedelmi céllal tartott pénzigyi kotelezettségeket FVTPL értéken kell értékelni (kivéve a
sajat hitelezési kockazatbdl szarmazé valds érték valtozast, amit a tékében kell elszamolni) és minden
egyéb pénzigyi kotelezettséget amortizalt bekerulési értéken, hacsaknem a valds értékelés opciot
alkalmazzdak. A Csoport nem él a valds érték opcidval, ugyanakkor amennyiben a tranzakcié cash flow
fedezeti Ugyletbe keril bevonasra, akkor a fedezeti Ugylet valds értéken kerll értékelésre egyéb atfogd
eredménnyel szemben, amennyiben hatékony.

A pénzigyi kotelezettségek kategdriai a kovetkez6ek:
1. eredménnyel szemben valds értéken értékelt kotelezettségek
2. amortizalt bekerilési értéken értékelt kotelezettségek

A pénzlgyi eszkdzoket és a pénzlgyi kotelezettségeket a Csoport akkor és csak akkor szamolja el
egymassal szemben és jeleniti meg ezek nettd dsszegét a mérlegben, ha a Csoportnak torvényesen
érvényesithet§ joga van az 6sszegek beszamitdsdra és szandéka, hogy ezeket nettdsitva, vagy egyidGben
realizalja az eszkdzt és teljesitse a kdtelezettséget.

Valds érték

A valds értéken torténd értékelés egy adott eszkozre vagy kotelezettségre vonatkozik. A valds érték
meghatarozasakor a Csoport figyelembe veszi az eszkdz vagy kotelezettség jellemz8it, ha a piaci
szerepl6k figyelembe vennék ezeket a jellemzdéket az eszkdz vagy a kdtelezettség értékelés id6pontjdban
torténd drazasakor. Az eszkdz vagy kotelezettség elszdmoldsi egységét azon IFRS alapjan kell
meghatarozni, amely el8irja vagy engedélyezi a valds értéken torténd értékelést.

A valds érték az az ar, amelyet egy eszkdz értékesitésekor kapnanak, illetve egy kotelezettség
atruhdzasakor kifizetnének egy piaci szerepl6k kozott |étrejott szabalyos Ugylet sordn az értékelés
id6pontjaban, fluggetlendl attdl, hogy az adott ar kozvetlenll megfigyelhetd-e vagy mas értékelési
technika segitségével kertl megbecslésre.

16



Shopper Park Plus Nyrt. — Nem Auditalt Evkozi Témoritett Konszolidalt
Pénziigyi Kimutatasok 2024.06.30-an végz6dd hat honapos iddszakra

Az IFRS 13 ,Valos értéken torténd értékelés” standard szerint a tarsasagoknak a valds értéken torténd
értékeléseket olyan valdsérték-hierarchianak megfeleléen kell besorolniuk, amely tikrdzi az
értékeléseknél felhasznalt alapadatok jelent&ségét.

Valds érték hierarchia

A valds értéken értékelt pénzlgyi instrumentumokat egy haromszint{ valds érték hierarchidba kell
besorolni a kdzzététel céljabdl. A hierarchian bellli szintek a valds érték megallapitdsa soran hasznalt
inputok jelentéségét tikrozik:

e 1.szint: azonos eszkdzok vagy kotelezettségek aktiv piacain fellelhet6 jegyzett arak.

e 2. szint: az 1. szinthez tartozd jegyzett arakon kivili inputok, az eszkdz vagy kotelezettség
vonatkozasaban akar kozvetlenll, akar kozvetve megfigyelheté inputok, melyek nem piacon
megfigyelhetd inputok.

e 3.szint: a nem megfigyelhetd piaci adatokon alapuld inputok

A Csoport a valds értékre vonatkozdan a 3. szintl értékelést hasznalja a cash flow hedge kivételével,
ahol 2. szint{ értékelést alkalmaz.

A pénzigyi eszkdzok kozll a kolcsonok és a kovetelések, valamint a pénzlgyi kotelezettségeket a
Csoport amortizalt bekerilési értéken értékeli, azonban a pénzigyi kimutatdsok megjegyzéseiben valds
értékiket is bemutatja. Ezeknek az eszkozdknek és kotelezettségeknek a valds értéke 3. szintd
informacidk alapjan kertl meghatarozasra., kivéve a cash flow fedezeti lgyleteket, melyeknek a valds
értéke 2. szintl informaciék alapjan kerdlt meghatdrozasra. Az aktiv piacon nem jegyzett pénzlgyi
instrumentumok valds értéke értékelési technikdkkal, jellemz&en diszkontdlt cash flow moddszer
alkalmazasaval kertl meghatdrozasra.

Cash flow fedezeti tgyletek

A cash flow fedezeti elszdmolas szempontjabdl a fedezeti Ugyletek cash flow fedezeti Ugyletnek
mind&silnek, ha olyan cash flow ingadozdsoknak valé kitettséget fedeznek, amelyek vagy egy kimutatott
eszkOzzel vagy kotelezettséggel kapcsolatos konkrét kockdzatnak, vagy egy nagy valdszinlséggel el6re
jelzett Ggyletnek tulajdonithatok.

A fedezeti instrumentumon keletkezd nyereség vagy veszteség hatékony részét az egyéb atfogd
jovedelmen keresztil a cash flow fedezeti tartalékban jelenitjik meg, mig a nem hatékony részt azonnal
az eredménykimutatasban szamoljuk el. A cash flow fedezeti tartalékot a fedezeti instrumentumon
keletkezett halmozott nyereség vagy veszteség és a fedezett tétel valds értékének halmozott valtozasa
kézul az alacsonyabb értékkel kell mddositani. A t6kében felhalmozott Osszeget atsoroljuk az
eredménybe atsoroldsi korrekcioként ugyanabban az idészakban vagy id6szakokban, amikor a fedezeti
cash flow-k az eredményt befolyasoljak, példaul amikor a fedezett pénzigyi bevételt vagy pénzigyi
raforditas kerdl elszdmolasra.

Ha a cash flow fedezeti elszamolas megszlintetésre kerll, a sajat t6kén bellli fedezeti tartalékban
felhalmozott dsszeg a felhalmozott fedezeti tartalékban marad, ha a fedezett jov6beni cash flow-k
varhatodan tovabbra is bekdvetkeznek. Ellenkez§ esetben az 6sszeget azonnal atsoroljuk a nyereségbe
vagy veszteségbe atsoroldsi korrekcidként. A megsz(inés utdn, amint a fedezett cash flow bekévetkezik,
a halmozott fedezeti tartalékban maradd 6sszeget az eredmény atvezetési korrekcidjaként szamoljuk
el.
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A fedezeti instrumentum belsd értékének valtozasa az egyéb atfogd eredményen keresztll kerdl
elszamoldsra (majd a cash flow fedezeti tartalékban a sajat tékében), és az eredménykimutatasban kerl
feloldasra a cash flow fedezeti Gigylet élettartama alatt.

A Tarsasag a valtozé kamatozasu bankhiteleit a mindenkori t6kedsszeg 70%-ig lefedezte 2023. januar 1-
jétél a bankhitelek lejarataig, 2027. marcius 31-ig terjedd id6tartamra. A fedezeti Ugylet egy
kamatplafon (Un. CAP) Ggylet, mely szerint a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis 2,4%-ban van maximalva.
A fedezeti Ugylet biztositéka azonos a Hitelszerz6dés biztositékaival. A fedezeti Ugyletre vonatkozo
egyenlegek a kovetkezdk:

nem auditalt
Adatok EUR-ban 2024.06.30 2023.12.31

Cash-flow fedezeti szdrmazékos tgyletek negativ valds értéke (466 812) (1168 792)

Hitelek

A hitelek/kolcsondk kezdetben a tranzakcids koltségekkel csokkentett valds értéken kerilnek
megjelenitésre. A hitelek/kolcsondk a kés6bbiekben amortizélt bekertlési értéken kerilnek
nyilvantartdsra; a (tranzakcios koltségekkel csokkentett) felvett hiteldsszeg és a visszafizetendd érték
kozotti kulonbodzet a kdleson futamideje alatt az effektiv kamatldab mddszerrel keril elszdmoldsra az
eredménykimutatasban. Kamatraforditds akkor kertl elszamolasra, amikor valdszinUsithetd, hogy a
gazdasagi hasznok fognak kidramlani Tarsasagtdl, és a raforditds 6sszege megbizhatdan mérhets. A
kamatraforditas idéardnyosan keril elszamolasra a fennalld tékedsszeg figyelembevételével effektiv
kamatlab modszerrel.

13. Flggd kovetelések, kotelezettségek és elkotelezettségek

Flgg6 kovetelések

Flggd kovetelés alatt olyan lehetséges eszkozt értlink, amely multbeli események kovetkezménye, de
amelynek létezése még bizonytalan, nem a Csoport irdnyitasa alatt alld jovébeli eseményektdl fligg. Ezek
az eszkdzok nem jelennek meg a mérlegben. A Csoportnak nincsenek olyan flggd kévetelései,
amelyeknél a gazdasagi hasznossaggal jaro javak bedaramlasa valdszind és jelentds lenne.

Fliggd kotelezettségek

A Csoportnak nincsenek olyan fliggd kotelezettségei, amelyeknél a gazdasagi hasznossaggal jaro javak
kidramldsa valodszind és jelentds lenne.

Elkotelezettségek

Az elkotelezettségek jellegében és 6sszegében nem tortént jelentés valtozds 2024-ben.

Budapest, 2024. augusztus 30.

Barany Kristof Péter Németh Gabor
lgazgatdsagi tag lgazgatdsagi tag
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