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Konszolidalt atfogd eredmeénykimutatas 2024.03.31-én végz8do6

harom honapos id6szakra

nem auditalt
2024.03.31-én

nem auditalt
2023.03.31-én

SR SR el végz6d6 3 hénapos | végz6dd 3 hdnapos
id6szak id6szak
Bérleti dij bevétel 6 5976 998 5354 177
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 7 5351118 8 268 457
Uzemeltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolodo 7
kdltség (6 275 493) (9 446 226)
Brutt6é eredmény 5052 623 4176 408
lgazgatasi koltségek 8 (797 877) (861 251)
Befektetési célu ingatlanok valds értékelésének 5
nyeresége 2797771 852 044
Mkodési eredmény 7052517 4167 201
Pénzlgyi bevételek 283157 524 970
Pénzugyi raforditasok (2677 247) (2870627)
Addzas el6tti eredmény 4658 427 1821544
Nyereségadd 11 (270 128) (113 021)
Targyid6szaki eredmény 4388 299 1708 523
Ebbdl anyavallalat tulajdonosaira jutd rész 4388 299 1708 523
A kévetkezd id6szakban a Tdrgyiddszaki eredménybe
dtsorolandd egyéb dtfogo jévedelem
Cash-flow fedezeti ligyletek valds érték valtozdsa 390772 (66 653)
A kévetkezd idGszakban a Tdrgyidészaki eredménybe
nem dtsorolandd egyéb dtfogo jovedelem
Egyéb atfogd eredménnyel szemben értékelt
pénzigyi eszkozok eredménye 0 0
Targyid6szaki egyéb atfogd eredmény 390772 (66 653)
Targyid6szaki 4tfogd eredmény 4779071 1641870
Ebbdl anyavallalat tulajdonosaira jutd rész 4779071 1641870
Egy részvényre jutd eredmény 0,34 0,18
Alap és higitott EPS A részvénytipusra 0,34 0,18
Alap és higitott EPS B részvénytipusra 0,34 0,18
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Konszolidalt pénzlgyi helyzet kimutatasa (mérleg)

. . nem auditalt

Adatok EUR-ban Megjegyzés 2024.03.31 2023.12.31
Eszkdzok

Befektetett eszk6z6k 292 158 189 | 288 659 065
Befektetési célu ingatlanok 5 292 150000 | 288 650 000
Egyéb befektetett eszk6zok 8189 9 065
Forgdeszkdzok 39 871902 49 389 451
Lizing- és egyéb vevékovetelések 5158 098 6014 227
Tényleges nyereségadd kovetelés 399 009 354 962
Egyéb kovetelések 3574 489 3449 003
Banki biztositéki szamlak 9 444 962 9932613
Pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek 21295 344 29 638 646
Eszkdzok dsszesen 332030091 | 338048516
Forrasok

Sajat t8ke 165663 332 | 160 884 261
Jegyzett téke 1307762 1307762
ToOketartalék 130521762 | 130521762
Cash-flow fedezeti tartalék 12 (778 020) (1168 792)
Eredménytartalék 30223529 18 733 477
TargyidGszaki eredmény 4388 299 11 490 052
Hosszu lejaratu kotelezettségek 144639371 | 145740650
Hosszu lejaratu hitelek és kdlcsdnok 3 132 632620| 134091701
BérlGi letétek 6567791 6454 241
Halasztott add kotelezettségek 4 896 784 4 646 884
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 542 176 547 824
Rovid lejaratu kotelezettségek 21727388 31 423 605
Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok 3 6 000 000 5906 250
Szallitok 1449736 397 457
Tényleges nyereségadd kotelezettségek 204 307 204 006
Cash-flow fedezeti szdrmazékos Ugyletek negativ valds értéke 12 778 020 1168 792
Egyéb rovid lejdratu kotelezettségek 3 13295 325 23 747 100
Kotelezettségek Osszesen 166 366 759 | 177 164 255
Sajat t6ke és kotelezettségek Hsszesen 332030091 | 338048516




Konszolidalt sajat téke kimutatas 2024.03.31-én végzddd harom honapos iddszakra

Adatok EUR-ban legyzett tGke T6ketartalék SRy ffedezetl Eredménytartalék Targyldo:sza ki Osszesen
tartalék eredmény

Egyenleg 2022.12.31 963 200 95 356 800 262 797 (327 699) 22913974 119 169 072

Targyévi eredmény 0 0 0 0 11490052 11490052

Targyévi atfogd eredmény (1431589) (1431 589)

ElGz6 évi eredmény atvezetése

eredmeénytartalékba 0 0 0 22913974 (22913 974) 0

Az anyavallat részvényeseinek fizetett

osztalék 0 0 0 (3 852 800) 0 (3 852 800)

Sajat téke instrumentumok

kibocsatasanak a koltségei 0 (1703 151) 0 0 0 (1703 151)

Jegyzett téke és téketartalék emelés 344 562 36 868 113 0 0 0 37 212 675

Egyenleg 2023.12.31 1307 762 130521762 (1168 792) 18733477 11 490 052 160 884 261

Id6szaki eredmény 0 0 0 0 4388299 4388 299

Id6szaki dtfogd eredmény 390772 390772

ElGz6 évi eredmény dtvezetése

eredménytartalékba 0 0 0 11490 052 (11 490 052) 0

Zaro egyenleg 2024.03.31 1307 762 130521 762 (778 020) 30223529 4388 299 165 663 332




Konszolidalt cash-flow kimutatas a 2024.03.31-én végz6dd harom

honapos id&szakra

Adatok EUR-ban

nem auditalt
2024.03.31-én

végz6do 3

hénapos iddszak

nem auditalt
2023.03.31-én

végzddo 3

hénapos iddszak

Miikédeési tevékenységbdl szarmazo cash flow

Addzds el6tti eredmény 4658 427 1821544
Korrekciok:
Befektetési célu ingatlanok valds értéke (2797 771) (852 044)
Deviza atszamitas 181 310 94 360
Céltartalékok novekedése/csokkenése 0 (2 600)
Egyéb eredmény korrekcidk 2117 497 1736181
Vevek és egyéb kovetelések valtozasa 771562 (5527 167)
Letétek és bérléi letétek novekedése/csdkkenése 113 550 67971
Korlatozott felhasznalasu pénzeszk6zok ndvekedése/csokkenése 487 651 412 933
l1itok & b rovid leidratd kotel ook
Sz? ito ,es egyeb row’d ejaratu kotelezettsége (9 405 144) 4262 310
csokkenése/ndvekedése
Fizetett nyereségadod (63974) (247 707)
Mkodési tevékenységhl szarmazd netté cash flow (3936 892) 1765781
Befektetési tevékenységbdl szarmazd cash flow
Befektetési célu ingatlanok beszerzése (702 229) (537 956)
Befektetési tevékenységbdl szdrmazo nettd cash flow (702 229) (537 956)
Finanszirozdsi tevékenységbdl szarmazo cash flow
Hitelek/kolcsonok harmadik féllel szemben visszafizetése (1 406 250) (1312 500)
Fizetett kamatok (2116 621) (1736 042)
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazd nettd cash flow (3522 871) (3048 542)
Készpénz és készpénzjelleg(i tételek nettd véltozdsa (8161 992) (1820717)
Készpénz és készpénzjelleg(i tételek év eleji egyenlege 29 638 646 4491793
I/Denz és penzesz{koz-egyen?rtekeseken elért deviza (181 310) (94 360)
arfolyamnyereség/(veszteséqg)
Készpénz és készpénzjellegl tételek év végi egyenlege 21295344 2576716
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Tomoritett kiegészité melléklet a konszolidalt évkozi pénzigyi
kimutatasokhoz

1. Altaldnos hattér

Anyavidllalat neve: Shopper Park Plus Nyilvdnosan M{ikddd Részvénytdrsasag
Addszama: 27033498-2-44

Székhelye: 1015. Budapest, Batthyany utca 3. fszt. 1.

Cégjegyzék szama: 01-10-140433

Honlapja: www.shopperparkplus.hu

A Shopper Park Plus Nyrt-t (SPP, Anyavallalat vagy Tarsasag) Graduw Invest Zrt. néven 2019. julius 9-én
alapitottak. A Tarsasdg neve 2023 januar 23.-dn Shopper Park Plus Zrt.-re valtozott. A Tdrsasag
2023.10.27.-én Nyilvanosan M(ikod6 Részvénytarsasaggd alakult at, ezzel neve Shopper Park Plus Nyrt-

ey

Jegyzett t6kéje 1.307.762 EUR.

Az Anyavallalat tobbségi befolyassal rendelkez§ tulajdonosa a Penta CEE Holding Zartkoérlen Mkodd
Részvénytarsasag 2021 december 20-tdl, székhelye: Magyarorszadg, 1015. Budapest, Batthyany utca 3.
fszt. 1. A Tarsasag végsé anyavallalata az Adventum Penta Fund SCA SICAV-RAIF.

A Térsasag alapt6kéje 2024.03.31.-én 11.577.618 db egyenként 0.1 EUR névértékd, egyenld és azonos
tagsagi jogokat megtestesitd ,,A” sorozatl dematerializalt torzsrészvénybdl, és 1.500.000 db egyenként
0.1 EUR névértékl egyenlSé és azonos tagsagi jogokat megtestesité dematerializalt ,B” sorozatu
szavazatels6bbségi részvénybdl allt. A ,B” sorozatu szavazatels6bbségi részvények tizszeres szavazati
jogot biztositanak az ,A” sorozatl részvényhez képest bizonyos dontésekben. Atvéltoztathatd vagy
atvaltozd részvény nem kerilt kibocsatasra sem a targyidészakban, sem a kordbbi Gzleti években. Sajat
részvények megszerzésére iranyuld tranzakcié sem a targyid6szakban sem a kordbbi tzleti években nem
tortént.

A Tarsasag bejegyzett fGtevékenysége: 6810 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele.

A cégcsoport kereskedelmi ingatlanok fejlesztésével, menedzselésével és felljitasaval foglalkozik. A
cégcsoport azzal a céllal fejleszti jelenlegi ingatlanjait, hogy azokat majd operativ bérleti szerz§dések
alapjan bérbeaddssal hasznositsa. Ez azonban nem zarja ki, hogy a csoport a jov6ben akar értékesitse is

azokat a cégcsoport folyamatos Uzleti tevékenységének részeként.

A Tarsasag képviseletére jogosultak:

Barany Kristof Péter Marton Andrds Németh Gabor
1011 Budapest 1126 Budapest 1118 Budapest
Ponty utca 6. Fodor utca 9/a. Fszt. 2. Raddc utca 10.
EgyUttesen EgyUttesen Egylttesen


http://www.shopperparkplus.hu/
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Szabdlyozott ingatlanbefektetési tarsasagga torténd alakulas

A Tarsasagot a Nemzeti Ado- és Vamhivatal 2022. januar 8-an, 2022. januar 1-i hatallyal Szabalyozott
Ingatlanbefektetési ElGvallalkozasként, 2024. janudr 12-én, 2023. oktéber 26-i hatdllyal Szabalyozott
Ingatlanbefektetési Tarsasagként nyilvantartasba vette.

A Shopper Park Plus Nyrt., mint Szabdlyozott Ingatlanbefektetési Tarasag mentesil a tarsasagi ado,
valamint a helyi iparlzési ado fizetésének kotelezettsége aldl.

A Tarsasag altal kozvetlenll vagy kozvetetten tulajdonolt tarsasagok kdzott nincs szabalyozott
ingatlanbefektetési projekttarsasag.

2. Egyéb nyilatkozatok az évkozi pénzigyi beszamoléval kapcsolatban

Jelen pénzigyi kimutatas az Eurdpai Unid altal elfogadott Nemzetkdzi Szamviteli Standardok 34. szamu
standardjanak el8irdsaival 6sszhangban készilt. Az évkozi pénzigyi beszamold készitése soran nem
kerilt alkalmazasra Uj standard, mert nincs jelentds hatdssal a beszamoléra.

Az évkozi beszdmoldban alkalmazott szamviteli elvek megegyeznek az 6sszehasonlitd idészakban és a
legutébb kozzétett 2023-as évi beszdmoldban alkalmazott szamviteli politikdval. A bemutatott
szamviteli politikdk valtozatlanok az év végén alkalmazott szamviteli politikdkhoz képest. Az évkozi
beszamoldt az el6z8 évi beszamoldval egyitt szlikséges olvasni.

Az alkalmazott becslésekben nem kovetkezett be véltozds az 6sszehasonlitd idészakhoz képest.
A vallalatcsoport szerkezetében nem tortént valtozas 2024-ben.
A bemutatott id6szakban a Tarsasag torzsrészvényt nem bocsatott ki.

Az évkozi beszamold a vallalkozas folytatdsanak elve szerint készUlt.

3. Jelent8sebb valtozasok a konszolidalt pénzigyi helyzet kimutatasaban

Hitelek és kdlcsonok

A hitelek és kolcsonok egyenlege (rovid és hosszu egyltt) 2023.12.31-én 139 997 951 EUR volt, amely
2024.03.31-re 138 632 620 EUR-ra csokkent. A csdkkenés oka a bankhitel t6ketorlesztése.

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek egyenlege 2023.12.31-én 23747 100 EUR volt, amely
2024.03.31-re 13 295 325 EUR-re csokkent. A csdkkenés f6 oka az ingatlanok visszatartott vételdrainak
kifizetése.

Beruhazasok

A vizsgdlt 3 honapos idészakban az ingatlanok fejlesztési kdltsége 702 229 EUR tett ki.
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Adatok EUR-ban

nem auditalt
2024.03.31-én végzddé
3 hénapos id6szak

nem auditalt
2023.03.31-én végzddd
3 hdnapos id6szak

Befektetési célu ingatlanokra aktivalt 6sszegek:

702 229

537956

- melybdl leasing fee 6sszesen:

44 841

36 647

4. Szegmensinformaciok

A szegmenseket a foldrajzi megbontas alapjan definidljuk, a Csoport magyarorszagi és csehorszagi

ingatlanainak megfelel&en.

2024 els6 negyedévében a megoszIas az aldbbiak szerint alakult:

nyeresége

Kézponti
Adatok EUR-ban Magyarorszag | Csehorszag | koltségek és Osszesen
bevételek
Bérleti dij bevétel 4343 347 1633651 5976 998
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 4507 072 844 046 5351118
= ftetési & o Ianhoz K 1643
U“zem,e tetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolédo (5053 240) | (1222 253) (6 275 493)
koltség
Brutt6é eredmény 3797179 1255 444 5052 623
lgazgatasi koltségek (797 877) (797 877)
Befektetési célu ingatlanok valds értékelésének 1820 344 977 427 5797 771

M(kodési eredmény

5617523 | 2232871

(797 877) 7052 517

Pénzlgyi bevételek

283157 283157

Pénzlgyi raforditasok

(2677 247)| (2677 247)

Adodzas elStti eredmény

5617523 | 2232871

(3191 967) 4658 427

Nyereségadd

(20228)| (249 900)

(270 128)

Térgyid6szaki eredmény

5597 295 1982971

(3191 967) 4 388 299

Szegmensbe sorolhaté eszkdzok:

Befektetési célu ingatlanok 220620000 | 71530000 292 150 000
Lizing- és egyéb vevEkovetelések 4934 800 223298 5158 098
Tényleges nyereségadd kovetelés 0 399 009 399 009
Egyéb kovetelések 2910813 663 677 3574 489
Pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek 20348672 946 671 21295 344
Szegmensbe sorolhaté forrasok:

BérlGi letétek 5956213 611578 6567791
Halasztott add kotelezettségek 0 4 896 784 4 896 784
Szallitok 1429 255 20481 1449736
Tényleges nyereségadd kotelezettségek 204 307 0 204 307
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2023 els6é negyedévében a megoszIas az aldbbiak szerint alakult:

Kézponti
Adatok EUR-ban Magyarorszag | Csehorszag | koltségek és Osszesen
bevételek

Bérleti dij bevétel 4093 586 1260591 5354177
Uzemeltetési dij és egyéb bevétel 6914 961 1353496 8 268 457
Itjézﬁ:ézltetéy és egyéb ingatlanhoz kapcsolodo (7742926)| (1703 300) (9 446 226)
Bruttd eredmény 3265621 910 786 4176 408
lgazgatasi koltségek (861 251) (861 251)
552(?!;22’(;: célu ingatlanok valds értékelésének 624 082 997 962 852 044
Mkodési eredmény 3889703 1138748 (861 251) 4167 201
Pénzlgyi bevételek 524970 524 970
Pénzlgyi raforditasok (2870 627) (2870627)
Addzas elStti eredmény 3889703 1138748 | (3206 908) 1821544
Nyereségadd (21 219) (91 802) (113 021)
Targyid6szaki eredmény 3868 484 1046946 | (3206 908) 1708 523
Szegmensbe sorolhaté eszkozok:

Befektetési célu ingatlanok 210650000 | 70385000 281 035000
Lizing- és egyéb vevékovetelések 9257223 1597 484 10 854 707
Tényleges nyereségadd kovetelés 0 71103 71103
Egyéb kovetelések 11649 150 22314 11671464
Pénz és pénzeszkoz-egyenértékesek 1724819 851 897 2576716
Szegmensbe sorolhaté forrasok:

BérlGi letétek 5377331 639 338 6 016 669
Halasztott add kotelezettségek 0 3455619 3455619
Szallitok 1157732 535714 1693 446
Tényleges nyereségadd kotelezettségek 26 551 0 26 551
Céltartalékok 0 152 062 152 062

5. Befektetési célu ingatlanok valos értékelésének eredmenye

A Csoport az ingatlanok valds értékének meghatarozasara — hasonldan a 2023-as éves beszamoldhoz —
flggetlen értékbecslét, a CBRE Kft.-t kérte fel. A fliggetlen értékbecsl|§ altal meghatdrozott érték minden

ingatlanra megegyezik a pénzigyi kimutatasokban szerepl§ értékekkel.

A Csoport befektetési célu ingatlanjainak értéke dsszesen 1,2%-kal n6tt 2023 év végéhez képest.

10
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6. Bérleti dij bevétel

A Csoport a befektetési célu ingatlanjaibdl bérleti dij bevételt realizal, melyek az aldbbiak szerint

alakultak:

Adatok EUR-ban

nem auditalt
2024.03.31-én végz4ds
3 hénapos id6szak

nem auditalt
2023.03.31-én végz4ds
3 hdénapos id6szak

Bérleti dij bevétel

5976 998

5354177

A 2024 elsé negyedév bevétele 11,6%-nétt 2023 ugyanazon id6szakdhoz képest.

7. Netto szolgaltatasi eredmény

Adatok EUR-ban

nem auditalt
2024.03.31-én végz6d6
3 hénapos idészak

nem auditalt
2023.03.31-én végz6d6
3 hénapos idészak

Uzemeltetési dij és egyéb bevétel

5351118 8268 457
Uzemeltetési és egyéb ingatlanhoz kapcsolddo kéltség (6 275 493) (9 446 226)
Szolgdltatdsi eredmény (924 375) (1177 769)

Az energiakoltségek jelent6sen alacsonyabbak voltak 2024 elsé negyedévében, mint az azt egy évvel

megel6z6 id6szakban.

Ez a valtozds az Uzemeltetési koltségeket csokkentette és mivel az

energiakoltségek jelentds részben a bérl6kre tovabb szamldzdasra kerilnek, az Gzemeltetési bevételek is

csokkentek.

A szolgéltatasi eredmény javult 2023 elsé negyedévéhez képest. A csokkend energiakoltségek és a
magasabb ardnyU tovabbszdmldzas javitotta elsédlegesen a szolgaltatdsi eredményt (358 TEUR javulas
a magyar ingatlanokon) az dsszehasonlité id6szakhoz képest. Ezt a hatast ellentételez§ legjelentGsebb
hatas a magyar ingatlanokon 247 TEUR-al magasabban alakuld a karbantartasi koltség volt.

8. lgazgatasi koltségek

A Csoportban az igazgatdsi koltségek az alabbiak szerint alakultak:

nem auditalt nem auditdlt
Adatok EUR-ban 2024.03.31-én végzdd6 | 2023.03.31-én végz6dd
3 hénapos id8szak 3 hénapos id8szak
Audit koltség 35700 33039
Szamviteli és pénzlgyi szolgaltatasok 47 451 41177
Jogi tandcsadas 147 843 91 807
Menedzsment dij 457 976 385 743
Egyéb igazgatasi koltségek 108 908 309 485
Osszesen 797 877 861251

A Csoport az igazgatasi koltségek kdzt mutatja ki a vevé- és egyéb kovetelésekre képzett értékvesztést.
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A vevl- és egyéb kovetelésekre képzett értékvesztés az aldbbiak szerint alakult:

Adatok EUR-ban

Egyenleg 2022. december 31én 209 502
Ertékvesztés képzése 353 654
Ertékvesztés felolddsa 4276
Egyenleg 2023. marcius 31-én 558 880
Ertékvesztés képzése 350 717
Ertékvesztés feloldasa 526 399
Egyenleg 2023. december 31.-én 383 199
Ertékvesztés képzése 76 461
Ertékvesztés feloldasa 2023
Egyenleg 2024. marcius 31-én 457 637

9. Kapcsolt felek

A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk forgalma az aldbbiak szerint alakult:

Adatok EUR-ban

Tranzakcié tipusa

nem auditalt
2024.03.31-én
végz6dé 3
hénapos id6szak

nem auditalt
2023.03.31-an
végz6dé 3
hénapos id6szak

Tulajdonoson keresztiil kapcsolt forgalmak

Penta CEE Holding Zrt. Felvett hitel 0 8767
Portfolion Partner Magantékealap Felvett hitel 0 2192
Penta CEE Holding Zrt. Hitelkamat 0 70310
Portfolion Partner Magant6kealap Hitelkamat 0 17 577
7"'ulajdonoson keresztiil kapcsolt forgalmak 0 98 846
gsszesen

Kulcspozicién keresztiil kapcsolt forgalmak

Adventum Property Services Kft. Menedzsment dij 457976 408 045
Grw Invest Kft. Szamviteli és pénziigyi tandcsadas 0 6731
MARTIG Kft. Jogi és pénziigyi szolgéltatasok 0 158
Himpfner Ugyvédi Iroda Jogi és pénzligyi szolgéltatasok 125 816 103 356
Kulcspozicién keresztiil kapcsolt forgalmak 583 792 518470

dsszesen
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A kapcsolt felekkel folytatott tranzakcidk id&szak végi egyenlegei az aldbbiak szerint alakultak:

. nem auditalt
Adatok EUR-ban Mérlegsor 2024.03.31 2023.12.31
Tulajdonoson keresztiil kapcsolt egyenlegek
Penta CEE Holding Zrt. Révid lejaratu hitelek és kdlcsdondk 0 4008 767
Portfolion Partner MagantSkealap Révid lejaratu hitelek és kdlcsénok 0 1002 192
Penta CEE Holding Zrt. Egyéb rovid lejaratd kotelezettségek 0 79077
Portfolion Partner MagantSkealap Egyéb rovid lejaraty kotelezettségek 0 19769
'{'ulajdonoson keresztiil kapcsolt egyenlegek 0 5109 805
dsszesen
Kulcspozicién keresztiil kapcsolt egyenlegek
Adventum Property Services Kft. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 0 437 672
Grw Invest Kft. Szallitdk 6731 6731
Ifulcspoz:c:on keresztiil kapcsolt egyenlegek 6731 444 403
gsszesen

A kapcsolt feleket a Tarsasag az IAS 24 alapjan azonositotta, a kapcsoltsagi viszony a kulcspozicidéban
[év6 személyek altal jott [étre.

Az Adventum Property Services Kft. menedzsment szolgaltatast nyujt a Csoport szamara menedzsment
dijért cserébe.

A Csoportnak nincs olyan komponense, amely kapcsan jelentds korlatozas allna fenn az eszkdzeihez
hozzaférni vagy hasznalni, vagy kiegyenliteni valamely kotelezettségét.

A Tarsasag felllvizsgalta a kapcsolt felek azonositdsdnak folyamatdt és ennek eredményeképpen
azonositott olyat kapcsolt felet, aki a korabbi beszamoldkban nem szerepelt ilyen minéségben. Az
Ujonnan azonositott kapcsolt vallalkozéds, a Himpfner Ugyvédi Iroda, amellyel a kordbbi években is
fenndllt az Uzleti kapcsolat, de a 2023.03.31-es id6kozi beszamoldban nem lett feltlintetve a kapcsolt
felek kozott.

A Csoport kulcspozicidknak tekinti az igazgatdsagi és felligyel6bizottsagi tagokat. Egy igazgatd részesil
juttatasban.

nem auditdlt 2024.03.31- | nem auditdlt 2023.03.31-
Kompenzacidk (EUR-ban) én végz6dd 3 hdnapos an végz8dd6 3 hénapos
id6szak id8szak
Kulcspoziciéban lévE vezeték kompenzacidja 6sszesen 8614
Rovid tavd munkavallaléi juttatdsok 8614
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10. Pénzlgyi instrumentumok

A pénzlgyi instrumentum olyan szerz8déses megallapodas, amelynek eredményeképpen a
szerz6désben résztvevd egyik félnél pénzigyi eszkdz, mig a masik félnél pénzlgyi kotelezettség vagy

t6keinstrumentum keletkezik.

A pénzlgyi instrumentumok egyenlegei az aldbbiak szerint alakultak a Csoportnal:

Adatok EUR-ban ";Org j_g‘;'?l't 2023.12.31
Amortizdlt bekertilési értéken nyilvdntartott pénziigyi instrumentumok

Pénzigyi eszkdzok

Rovid lejaratl pénzlgyi eszkdzok

Lizing- és egyéb vevékovetelések 5158 098 6014 227
Egyéb kovetelések 3035 205 2 996 456
Banki biztositéki szamlak 9 444 962 9932613
Pénz és pénzeszkdz-egyenértékesek 21295 344 29 638 646
Rovid lejaratu pénzigyi eszkdzok dsszesen 38933 609 48 581 942
Mérlegben lév8 pénziigyi eszkdzbk dsszesen 38933 609 48 581 942
Hosszu lejaratu pénziigyi kotelezettségek

Hosszu lejaratu hitelek és kdlcsdnok 132632620 134091701
Hosszu lejaratu pénzigyi kotelezettségek 6sszesen 132632620| 134091701
Rovid lejaratl pénziigyi kotelezettségek

A nem rovid lejdratu pénzligyi addssagok rovid lejaratu része: 6 000 000 5906 250
Rovid lejdratu hitelek és kblcsénékbdl fakado kbtelezettség sszesen 6 000 000 5906 250
Szallitok 1449736 397 457
Egyéb rovid lejdratu kotelezettségek 6935 275 9193 084
Rovid lejaratu pénzigyi kotelezettségek dsszesen 14 385011 15 496 791
Mérlegben lév8 pénziigyi kotelezettségek Gsszesen 147017631 | 149588 492
Valés értéken nyilvantartott pénziigyi instrumentumok

Hosszu lejaratu pénzlgyi kotelezettségek

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 542 176 547 824
Hosszu lejaratu pénzlgyi kotelezettségek dsszesen 542 176 547 824
Rovid lejaratu pénzigyi kotelezettségek

Cash-flow fedezeti szarmazékos Ugyletek negativ valds értéke 778 020 1168792
Egyéb rovid lejratu kotelezettségek 6267 102 13262 945
Rovid lejdratu pénzigyi kotelezettségek 6sszesen 7045122 14 431 737
Mérlegben lév8 pénziigyi kotelezettségek dsszesen 7 587 298 14 979 561
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11. Nyereségadok

Az Anyavallalat a SZIE (és kés6bbi SZIT) statusz miatt nem kotelezett tdrsasagi add megfizetésére, csak
az innovacios jarulékra, ami a nyereségaddk kozott van kimutatva.

A nyereségadodk részét képezi a halasztott ado raforditds, mely az Anyavallalat tarsasagi ado
mentessége miatt csak a cseh ingatlanok esetében merdl fel.

nem auditalt nem auditalt
Adatok EUR-ban 2024.03.31-én végz6d6 | 2023.03.31-én végz6ds
3 hénapos id&szak 3 hénapos id6észak
Aktudlis adofizetési kotelezettséghdl fakado raforditas 20228 22 657
Halasztott adé raforditds 249 900 90 364
Osszesen 270128 113 021

12.Pénzlgyi instrumentumok értékelése

A pénzlgyi eszkdzok kozott a Csoportnadl jellemzben pénzeszkdzok, vevSkovetelések és egyéb tartds
kovetelések kerllnek kimutatasra, melyeket a Csoport eredménnyel szemben valdsan értékel, vagy
amortizalt bekerllési értéken tart nyilvan. Minden pénzlgyi instrumentum a kotés napjan keril
megjelenitésre.

A pénzlgyi kotelezettségek altaldban pénz és egyéb pénzigyi eszkdzok visszafizetésének igényébdl
erednek. F6ként egyéb pénzigyi kotelezettségeket, szallitokat, bankkal és kapcsolt vallalatokkal
szembeni kotelezettségeket, lizingkotelezettségeket, valamint szarmazékos pénzlgyi kdtelezettségeket
foglalnak magukban.

Minden pénzigyiinstrumentumot kezdetben valds értéken kell megjeleniteni a tranzakcios koltségekkel
modositva, kivéve a FVTPL kategdridba besorolt eszkdzoket, ahol a tranzakcids koltségeket azonnal az
eredmény terhére kell elszamolni.

A Csoport pénzlgyi eszkdzei a kezdeti értékeléskor kertlnek besorolasra azok jellegének és céljanak

c s

pénzlgyi eszkdz addssaginstrumentum vagy tékebefektetés-e. A ledanyvallalatnak, tarsult vallalkozasnak
vagy kozos vezetés( vallalkozdsnak nem mingsilé tékebefektetéseket eredménnyel szemben valds
értéken kell értékelni, mindazondltal a gazdalkodd bekeriléskor donthet gy, hogy a nem kereskedési
céllal tartott t6kebefektetéseket az egyéb atfogd jovedelemmel szemben értékeli valdsan. Amennyiben
a pénzlgyi eszkdz addssaginstrumentum, a besorolds meghatdrozasakor az aldbbi pontokat kell
figyelembe venni:

a. Amortizdlt bekeriilési érték
Azokat az addssaginstrumentumokat kell amortizalt bekerilési értéken értékelni, amelyeket olyan Uzleti
modell alapjan tartjak, amelynek célja pénziigyi eszk6z6k szerz6déses cash flow-k beszedése érdekében
torténd tartdsa és a pénzlgyi eszkdz szerz6déses feltételei meghatdrozott id6épontokban olyan cash
flow-kat eredményeznek, amelyek kizardlag a téke és a kint levé t6kedsszeg utan jard kamat kifizetései.

b. Valds érték egyéb dtfogo eredménnyel szemben
Egyéb atfogd eredménnyel szemben valdsan értékelt eszkdzok azok a pénzigyi eszkdzok, amelyeket
olyan zleti modell alapjan tartjak, amely szerz8déses cash flow-k beszedésével és a pénzigyi eszkdzok
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eladdsdval éri el céljat és a pénzigyi eszkdz szerz6déses feltételei meghatdrozott id6pontokban olyan
cash flow-kat eredményeznek, amelyek kizarélag a t6ke és a kint lev6 t6kedsszeg utdn jaré kamat
kifizetései.

c. Valds érték eredménnyel szemben
tartoznak, amelyek nem tartoznak a fenti két pénzlgyi eszkdz kategoria egyikébe sem, vagy kezdeti
megjelenitéskor eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek lettek megjeldlve.
Az SPPI kbvetelmény teljestlésekor a Csoport a pénzlgyi eszkdz denominalt pénznemében azt vizsgalja,
hogy a szerz6désbdl ered6 pénzaramok konzisztensek-e az alapvetd kodlcsonmegallapodasokkal.

A Csoport a pénzlgyi eszkdzok és kotelezettségek tekintetében a valds értékre vonatkozdan a 3. szint(
értékelést hasznalja a valds érték hierarchidban.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz6déses pénzaramok kizardlag t6két és kamatot tartalmaznak-e, a
Csoport megvizsgalja a pénzigyi instrumentum szerz6déses feltételeit. A vizsgalat arra is kitér, hogy a
pénzlgyi eszkdz tartalmaz-e olyan szerzddéses feltételeket, melyek hatdsdra a szerz6déses pénzaramok
Osszege vagy idGzitése ugy vdltozzon, hogy a pénzligyi eszkdz mar nem felel meg az SPPI
kovetelménynek.

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztiil valos értéken kell értékelni (FVTPL).

Addssaginstrumentumok esetén bizonyos eszkdzoket kotelez6en FVOCI vagy amortizalt bekertlési
értéken értékelt osztdlyba kell sorolni, amennyiben nem a valds érték opcio keril kivalasztasra (amely
visszavonhatatlan dontés).

Pénzlgyi eszkdzoket kezdeti megjelenitésikkor kell besorolni, amikor a gazdalkodd az instrumentum
szerz6d§ felévé valik. Bizonyos feltételek jelenléte esetén utdlagosan szikséges lehet az eszkdzok
besorolasat megvaltoztatni / dtsorolni.

Az értékelési csoportba torténé besoroldskor egyszerre két szempont szerint kell rendszerezni a
pénzigyi eszkdzoket:

1. vizsgalni kell a pénzlgyi eszkdzhoz kapcsolddo pénzaramlasok (cash flowk) természetét, illetve
2. a vallalkozas pénzlgyi eszkdzhoz kapcsolddd Gzleti modelljét.

Pénzigyi eszkdzok esetén csak és csakis akkor kell atsorolni FVTPL, FVOCI és amortizalt bekerilési
értékek kozott, ha az lzleti modellben bekovetkezett valtozasok ezt indokoljak, és a korabbi Gzleti
modell szerinti értékelésbdl szarmazd kovetkeztetések mar nem aktualisak.

Minden tékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozas hatasat
kozvetlenll az eredmény kimutatdsban kell elszamolni, kivéve azon tékeinstrumentumok esetén, ahol
a gazdalkodd az Egyéb atfogd jovedelem opcidt (FVOCI) valasztotta.

Amennyiben egy tékeinstrumentumba vald befektetés nem kereskedelmi céllal keril a Csoport
birtokdba, lehetdség van egyszeri és visszavonhatatlan dontés alapjan elsédlegesen FVOCI értéken

megjeleniteni az eszkodzt (példaul egy részvényt tartds megtartds céljdbol vasaroltak).

A pénzlgyi kotelezettségek esetén két érvényes besorolds létezik: a FVTPL és az amortizalt bekerulési
érték. A kereskedelmi céllal tartott pénziigyi kotelezettségeket FVTPL értéken kell értékelni (kivéve a
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sajat hitelezési kockazatbdl szarmazé valds érték valtozast, amit a tékében kell elszamolni) és minden
egyéb pénzigyi kotelezettséget amortizadlt bekerllési értéken, hacsaknem a valds értékelés opcidt
alkalmazzdak. A Csoport nem él a valds érték opcidval, ugyanakkor amennyiben a tranzakcié cash flow
fedezeti Ugyletbe kerll bevonasra, akkor a fedezeti Ggylet valds értéken keril értékelésre egyéb atfogd
eredménnyel szemben, amennyiben hatékony.

A pénzigyi kotelezettségek kategoridi a kovetkezbek:
1. eredménnyel szemben valds értéken értékelt kdtelezettségek
2. amortizalt bekerilési értéken értékelt kotelezettségek

A pénzligyi eszkdzoket és a pénzlgyi kotelezettségeket a Csoport akkor és csak akkor szamolja el
egymassal szemben és jeleniti meg ezek nettd dsszegét a mérlegben, ha a Csoportnak torvényesen
érvényesithet§ joga van az 6sszegek beszamitdsdra és szandéka, hogy ezeket nettdsitva, vagy egyidében
realizdlja az eszkozt és teljesitse a kotelezettséget.

Valds érték

A valds értéken torténd értékelés egy adott eszkdzre vagy kotelezettségre vonatkozik. A valds érték
meghatarozasakor a Csoport figyelembe veszi az eszkdz vagy kotelezettség jellemzdit, ha a piaci
szerepl6k figyelembe vennék ezeket a jellemz&ket az eszkdz vagy a kdtelezettség értékelés idépontjdban
torténd darazasakor. Az eszkdz vagy kotelezettség elszamolasi egységét azon IFRS alapjan kell
meghatarozni, amely el6irja vagy engedélyezi a valds értéken torténd értékelést.

A valds érték az az ar, amelyet egy eszkdz értékesitésekor kapnanak, illetve egy kotelezettség
atruhdzasakor kifizetnének egy piaci szerepl6k kozott |étrejott szabalyos Ugylet soran az értékelés
id6pontjaban, flggetlenll attél, hogy az adott ar kozvetlenil megfigyelhet6-e vagy mas értékelési
technika segitségével keril megbecslésre.

Az IFRS 13 ,Valds értéken torténd értékelés” standard szerint a tarsasagoknak a valds értéken torténd
értékeléseket olyan valdsérték-hierarchidnak megfelel6en kell besorolniuk, amely tikrozi az
értékeléseknél felhasznalt alapadatok jelent&ségét.

Valds érték hierarchia

A valds értéken értékelt pénzigyi instrumentumokat egy haromszint(i valds érték hierarchidba kell
besorolni a kdzzététel céljabdl. A hierarchian bellli szintek a valds érték megallapitdsa soran hasznalt
inputok jelentségét tikrozik:

e 1.szint: azonos eszkdzok vagy kdtelezettségek aktiv piacain fellelhet6 jegyzett arak.

e 2. szint: az 1. szinthez tartozd jegyzett drakon kivili inputok, az eszkdz vagy kotelezettség
vonatkozasaban akar kozvetlendl, akar kozvetve megfigyelhetd inputok, melyek nem piacon
megfigyelhetd inputok.

e 3.szint: a nem megfigyelhetd piaci adatokon alapuld inputok

A Csoport a valds értékre vonatkozdan a 3. szint(i értékelést haszndlja a cash flow hedge kivételével,
ahol 2. szint{ értékelést alkalmaz.

A pénzigyi eszkdzok kozal a kolcsondk és a kdvetelések, valamint a pénzigyi kotelezettségeket a

Csoport amortizalt bekertlési értéken értékeli, azonban a pénzlgyi kimutatdsok megjegyzéseiben valds
értékiket is bemutatja. Ezeknek az eszkdzoknek és kotelezettségeknek a valds értéke 3. szintl
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informacidk alapjan kerll meghatarozasra., kivéve a cash flow fedezeti lUgyleteket, melyeknek a valds
értéke 2. szintl informacidk alapjan kertlt meghatdrozasra. Az aktiv piacon nem jegyzett pénzigyi
instrumentumok valds értéke értékelési technikakkal, jellemz&en diszkontdlt cash flow moddszer
alkalmazasaval kertl meghatdrozasra.

Cash flow fedezeti igyletek

A cash flow fedezeti elszdamolds szempontjabdl a fedezeti lgyletek cash flow fedezeti Ugyletnek
mind&silnek, ha olyan cash flow ingadozdsoknak valo kitettséget fedeznek, amelyek vagy egy kimutatott
eszkozzel vagy kotelezettséggel kapcsolatos konkrét kockazatnak, vagy egy nagy valdszinlséggel el6re
jelzett Ggyletnek tulajdonithatok.

A fedezeti instrumentumon keletkezé nyereség vagy veszteség hatékony részét az egyéb atfogd
jovedelmen keresztil a cash flow fedezeti tartalékban jelenitjik meg, mig a nem hatékony részt azonnal
az eredménykimutatdsban szamoljuk el. A cash flow fedezeti tartalékot a fedezeti instrumentumon
keletkezett halmozott nyereség vagy veszteség és a fedezett tétel valds értékének halmozott valtozdsa
kozul az alacsonyabb értékkel kell mddositani. A tékében felhalmozott 6sszeget datsoroljuk az
eredménybe atsoroldsi korrekcioként ugyanabban az idészakban vagy idészakokban, amikor a fedezeti
cash flow-k az eredményt befolyasoljak, példdul amikor a fedezett pénzlgyi bevételt vagy pénzigyi
raforditas keril elszdmolasra.

Ha a cash flow fedezeti elszdmolds megsziintetésre kerll, a sajat tékén belili fedezeti tartalékban
felhalmozott 6sszeg a felhalmozott fedezeti tartalékban marad, ha a fedezett jov6beni cash flow-k
varhatdan tovabbra is bekovetkeznek. Ellenkezé esetben az dsszeget azonnal atsoroljuk a nyereségbe
vagy veszteségbe atsoroldsi korrekcioként. A megsziinés utan, amint a fedezett cash flow bekovetkezik,
a halmozott fedezeti tartalékban maradd Osszeget az eredmény atvezetési korrekcidjaként szamoljuk
el.

A fedezeti instrumentum bels§ értékének valtozdsa az egyéb atfogd eredményen keresztil kerdl
elszamoldsra (majd a cash flow fedezeti tartalékban a sajat t6kében), és az eredménykimutatasban kerdl
felolddsra a cash flow fedezeti tigylet élettartama alatt.

A Tdrsasdg a valtozd kamatozasu bankhiteleit a mindenkori t6kedsszeg 70%-ig lefedezte 2023. januar 1-
jétél a bankhitelek lejaratdig, 2027. marcius 31-ig terjedd id6tartamra. A fedezeti Ugylet egy
kamatplafon (Un. CAP) Ggylet, mely szerint a 3 havi EURIBOR mint kamatbazis 2,4%-ban van maximalva.
A fedezeti Ugylet biztositéka azonos a Hitelszerz&dés biztositékaival. A fedezeti Ugyletre vonatkozd
egyenlegek a kdvetkezék:

nem auditalt
Adatok EUR-ban 2024.03.31 2023.12.31
Cash-flow fedezeti szarmazékos Ugyletek negativ valds értéke (778 020) (1168 792)
Hitelek

A hitelek/kolcsonok kezdetben a tranzakcids koltségekkel csokkentett valds értéken kertlnek
megjelenitésre. A hitelek/kolcsondk a késSbbiekben amortizédlt bekertlési értéken kerilnek
nyilvantartdsra; a (tranzakcios koltségekkel csokkentett) felvett hiteldsszeg és a visszafizetendd érték
kozotti kulonbozet a kdleson futamideje alatt az effektiv kamatlab mddszerrel kerll elszamolasra az
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eredménykimutatdsban. Kamatraforditds akkor kerll elszamoldsra, amikor valdszinUsithet6, hogy a
gazdasagi hasznok fognak kidramlani Tarsasagtol, és a raforditds dsszege megbizhatdéan mérhetd. A
kamatraforditds id6aranyosan kerul elszdmoldsra a fennalld t6kedsszeg figyelembevételével effektiv
kamatldb modszerrel.

13. Flgg6 kovetelések, kotelezettségek és elkdtelezettségek

Fliggd kovetelések

Flggs kovetelés alatt olyan lehetséges eszkodzt értlink, amely multbeli események kovetkezménye, de
amelynek |étezése még bizonytalan, nem a Csoport irdnyitdsa alatt all6 jov6beli eseményektdl figg. Ezek
az eszkdzok nem jelennek meg a mérlegben. A Csoportnak nincsenek olyan flggd kovetelései,
amelyeknél a gazdasagi hasznossaggal jard javak bedramldsa valdszind és jelentds lenne.

Flgg6 kotelezettségek

A Csoportnak nincsenek olyan fliggd kotelezettségei, amelyeknél a gazdasagi hasznossaggal jard javak
kidramlasa valdszind és jelentés lenne.

Elkotelezettségek

Az elkotelezettségek jellegében és 6sszegében nem tortént jelentds valtozas 2024-ben.

14.1d6kozi beszamold forduldnapjat kovetd események
Osztalékdéntés

A Shopper Park Plus Nyrt. a 2023. évi éves beszamoldjanak elfogaddsakor 9 968 847 EUR osztalékrol
hatdrozott.

Budapest, a mindsitett elektronikus aldirds id6bélyegzbjén feltiintetett id6pontban

Barany Kristof Péter Németh Gabor

lgazgatdsagi tag lgazgatdsagi tag
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