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PARK

A Shopper Park Plus Nyrt. eziiton bejelenti, hogy 2025 utolsé negyedévében nyilvanos részvénykibocsatas ttjan
megkozelitéleg 8.000.000 darab 1j részvény kibocsatasaval tékeemelést kivan végrehajtani, és az Gjonnan
kibocsatott részvényeket a Budapesti Ertéktézsdére Kivanja bevezetni

A Shopper Park Plus Nyrt. (a tovabbiakban: ,,Tarsasag” vagy ,,Shopper Park Plus”) — Magyarorszag egyik vezeto
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdga — ezliton bejelenti egy masodlagos nyilvanos részvénykibocsatas (angolul
secondary public offering, ,,SPO” vagy ,Kibocsatas”) megvaldsitasara iranyuld szandékat, mely Kibocsatasra
megkozelitdleg 8.000.000 darab 1j torzsrészvény forgalomba hozatalaval megvaldsulo alaptoke-emelés keretében kertil
sor, varhatéan 2025 utolsé negyedévében, az tjonnan kibocsatandd részvények Budapesti Ertéktézsdére (,BET”)
torténd bevezetése mellett. Amennyiben a Tarsasag a Kibocsatas megvaldsitasa mellett dont, a meglévo részvényesek
jogszabalyban biztositott elsobbségi jegyzési jogat kizarja, és a Kibocsatast magyarorszagi lakossagi és intézményi
befektetdk szamara, valamint az 1933. évi amerikai Ertékpapirtorvény (US Securities Act of 1933) Regulation S
rendelkezéseinek megfeleléen, Amerikai Egyesiilt Allamokon kiviili, meghatarozott nemzetkézi intézményi befektetk
szdmara hirdeti meg. A Kibocsatas targyat képezo részvények tjjonnan kibocsatott torzsrészvények lesznek, amelyek a
mar kibocsatott és a BET-re bevezetett torzsrészvényekkel azonos jogokat biztositanak (ISIN kéd: HU0000192786) (a
tovabbiakban: ,,Uj Részvények”).

Barany Péter Kristof, a Tarsasag igazgatésaganak elnoke:

“A Shopper Park Plus bebizonyitotta, hogy a kiskereskedelmi ingatlanok, kiilonosen az élelmiszerkozpontu (un. food-
anchored) kiskereskedelmi parkok tovabbra is reziliens és novekvo eszkozosztalynak szamitanak. A 2023-as IPO-nk ota
Jfolyamatosan az inflaciot joval meghalado, euroban denomindlt bevétel-novekedést értiink el, és évente koriilbeliil 7%-
o0s vonzo osztalékot fizettiink ki, évrél évre novelve az egy részvényre juto osztalékot.

Magyarorszagon, Csehorszagban és Szlovakiaban talalhato 22 ingatlanbol allo portfolionk tovdabbra is kiemelkedd
teljesitményt nyujt, amit a magas bérbeadottsag, a stabil bérick és az élelmiszer- és napi sziikségleti cikkek
kiskereskedelmének alapveto jellege indokol. Ez a bevalt modell képezi sikereink alapjat.

A jovore nézve célunk, hogy terjeszkedjiink Lengyelorszagban és Romaniaban, a kelet-kozép-europai régio legnagyobb
és legdinamikusabb piacain. Ez tovabb diverzifikdlna portfolionkat, és lehetévé tenné szamunkra, hogy kihasznadljuk a
regionalis piac gyors novekedését.

A tervezett masodlagos nyilvanos kibocsatas révén felgyorsitjuk terjeszkedéstinket és megerdsitjiik pozicionkat a kelet-
kbzép-europai régio vezetd, tézsden jegyzett retail park befektetdjekent. Magabiztosan allitjuk, hogy eddigi
eredményeink, fegyelmezett stratégiank, osztalékfizetési képességiink, valamint az ESG-re és a fenntarthato
értekteremtésre valo kiemelt figyelmiink a Shopper Park Plus-t vonzo befektetési lehetoségeé teszi a befektetok szamara.”
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L. A Shopper Park Plusrol
A Tarsasag legfontosabb jellemzoi

A Shopper Park Plus a kelet-kozép-eurdpai régid egyik vezetd élelmiszerkézpontu (in. food-anchored) ingatlanokat
tulajdonld befektetési vallalkozasa, amely 398.000 négyzetméter brutté bérbeadhato teriilettel (GLA) rendelkezik.
JelentGs piaci részesedésével a Tarsasag méretgazdasagossagbol és a bérlokkel szembeni erds alkupozicidobdl profital.
A Tarsasag egyediilallo kitettsége a reziliens, élelmiszer- és kényelmi szolgaltatasokra épiil6 retail park szektorban stabil
¢s kiszamithato cash flow-t eredményez.

A Tarsasag platformja magas fokon skalazhato és a tovabbi novekedés tekintetében stratégiailag kedvezd pozicioban
van, amelyet tovabb tdmogat az aktiv vagyonkezelés (asset management) és a szomszédos piacokra (Lengyelorszagba
¢s Romaniaba) torténd értekndveld terjeszkedés. A Térsasag kiemelt hangsulyt fektet a bérldk altal visszaadott
(downsize) teriiletek Ujra bérbeadasara, a bérldi mix optimalizalasira, valamint ESG iniciativak megvalositasara,
amelyek célja a tovabbi értékteremtés és a portfolio értékelésének javitasa a kozelmultbeli akvizicidkat kdvetden.

A részvényesek szamara a Shopper Park Plus egyrészt az osztalékfizetési track record-ra, masrészt a netté mitkddési
eredmény (NOI — Net Operating Income) ndvekedésére alapozva kinal megtériilést. Ezenfeliil a csokkend kamatlabak
¢s ingatlanpiaci hozamok tovabbi felértékelédési potencialt teremthetnek (a jelen nyilatkozat nem mindsiil
kotelezettségvallalasnak, vagy elOrejelzésnek). A Tarsasag az elsG magyarorszagi, eurdban végrehajtott [PO-t
megvalositd szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként (SZIT vagy angolul REIT) jelent6s hazai (magyarorszagi)
adoelonyoket élvez, ideértve a 0%-os tarsasagi €s helyi iparlizési adokulcsot, mindezt a tézsdére eurdban bevezetett
részvényekkel és eurdban fizetendd osztalékkal.

A Téarsasag mitkodését tapasztalt, vallalkozoi szemléletii felsGvezetés iranyitja, amely személyesen is érdekelt a Tarsasag
sikereiben, ezaltal biztositva a részvényesi érdekekkel az erds 0sszhangot. Ezt tovabb erdsiti az Adventum, a Tarsasag
két legnagyobb részvényesének alapkezeldje, valamint a kelet-k6zép-eurdpai régio egyik vezetd ingatlanbefektetdje €s
alapkezeldje, amelynek timogatasa és osztalékalapu 6sztonzési rendszere tovabbi bizalmat ad a Térsasag hosszu tava
novekedési palyajanak fenntartasahoz.

F6bb pénziigyi adatok

Ev/év arany

(millio EUR) 2025Q3 | 2024 Q3 | FY 2024 | FY 2023 |'25Q3/"24Q3 | '24/23
Brutto bérleti dij bevétel 23.9 17.8 24.2 22.2 34% 9%
Netto szolgaltatasi dij bevétel 2.7 -1.8 -2.2 -2.9 50% -23%
NOI (nett6 miikodési eredmény) 21.2 16.0 21.9 19.3 33% 14%
EBIT (kamat és adok el6tti eredmény) 43.3 22.5 33.0 22.2 93% 49%
Pénziigyi raforditasok -8.8 -6.8 -9.3 -11.8 28% -21%
A targyidoszak eredménye 31.3 16.1 24.9 11.5 95% 117%
GAV (bruttd eszkozérték) 425 302 310 289 41% 7%
EPRA NTA (mérleg szerinti targyi
eszkozallomany) 233 181 213 175 29% 22%

2025Q3 | 2024Q3 | FY 2024 | FY 2023 Ev/év arany
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25Q3 /'24Q3 | 24/23 |
EPRA LTV (%) (hitelfedezeti mutato) 43% 40% 30% 39%
GLA (ezer m?) (brutt6 bérbeadhato
teriilet) 398 325 325 325

1I. A Kibocsatas fobb részletei

2025. augusztus 26-an a Tarsasag kozgytlése felhatalmazta a Tarsasag igazgatosagat, hogy sajat belatasa szerint (azaz
egy vagy tobb lépésben) hatdrozzon a Tarsasag alaptokéjének legfeljebb 25.000.000 (huszondtmillid) darab, egyenként
0,1 eurd névértekll, az A sorozatl torzsrészvényekkel azonos jogokat biztositd Uj A sorozatu torzsrészvény nyilvanos
kibocsatasaval torténd felemelésérol.

Amennyiben a Tarsasag ugy dont, hogy végrehajtja az SPO-t, a Kibocsatas varhatdan a kdvetkezokbol all majd:

e az Europai Parlament és a Tanacs 2017. junius 14-i 2017/1129/EU rendeletének (,,Prospektus Rendelet™) 1.
cikk (4) bekezdés db) pontja szerinti, tajékoztatd elkészitése és kozzététele nélkiil megvaldsitandod nyilvanos
ajanlattétel Magyarorszagon (,,Nyilvanos Ajanlattétel”); és

e a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés a) és d) pontja szerinti és az Amerikai Egyesiilt Allamokon kiviil,
az 1933. évi amerikai Ertékpapir Torvény (US Securities Act of 1933) S szabalyozas értelmében
megvalositandd nemzetkozi ajanlattétel (,,Nemzetkozi Ajanlattétel”).

Amennyiben a Tarsasag elhatarozza a Kibocsatast, a Nyilvanos Ajanlattétellel kapcsolatban a Tarsasag kozzéteszi a
Prospektus Rendelet IX. melléklete, valamint az 1. cikk (4) bekezdés db) és (5) bekezdés ba) pontja szerinti tajékoztatod
dokumentumot (,,Kibocsatasi Dokumentum”), amely tartalmazza a Nyilvanos Ajanlattétel részleteit és a Tarsasaggal
kapcsolatoskockézati tényezoket. A Kibocsatasi Dokumentumot a Kibocsatds elhatarozasat kovetdéen a Tarsasag
kozzéteszi a honlapjan, és benytjtja a Magyar Nemzeti Bankhoz mint a Magyarorszagon illetékes hatoésaghoz. A
Nyilvanos Ajanlattételben magyar lakossagi befektetok vehetnek részt. A Tarsasag javasolja a befektetoknek, hogy a
Kibocsatasi Dokumentum kozzétételét kovetden alaposan olvassak el és mérlegeljék annak tartalmat, és befektetési
dontéseik meghozatalakor az abban szerepld kockazati tényezoket megfontolva cselekedjenek.

A tajékoztato elkészitése és kozzététele alol mentesitett Nemzetkozi Ajanlattételben magyar és bizonyos — az Amerikai
Egyesiilt Allamokon és Magyarorszagon kiviili — intézményi befektetok vehetnek részt, feltéve, hogy a Prospektus
Rendelet 2. cikk (e) pontjaban meghatarozott mindsitett befektetének mindsiilnek.

A Kibocsatas soran f6 forgalmazoként Erste Group Bank AG, tovabbi forgalmazoként pedig a Concorde Ertékpapir
Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag és a WOOD & Company Financial Services, a.s. jar el (az Erste Group Bank
AG, a Concorde é¢s a WOOD & Company egylittesen a ,,Forgalmazok™).

A Tarsasag, a Tarsasag igazgatosaganak tagjai, valamint bizonyos részvényesek, koztiik a Penta CEE Holding Zrt. és a
Portfolion Partner Magant6kealap varhatéan a hasonld tranzakcidokban szokasos lock-up kotelezettségvallalasokat
tesznek majd a Kibocsatassal 6sszefiiggésben. A lock-up idészak varhatoan az Uj Részvények elsd kereskedési napjatol
szamitott 180 nap lesz.

A Térsasag harom legnagyobb részvényese koziil kettd — a legnagyobb részvényes, az Adventum Befektetési Alapkezeld
Zrt. altal kezelt Penta CEE Holding Zrt. és a harmadik legnagyobb részvényes, a PortfoLion Zrt. altal kezelt Portfolion
Partner Magant6kealap — el6zetesen jelezte a Tarsasagnak, hogy részt kivan venni a Kibocsatasban.
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Az Adventum Befektetési Alapkezelo Zrt. altal kezelt Adventum Penta Co-Investment SCSp — amely az Eurdpai
Ujjaépitési és Fejlesztési Bank (EBRD) befektetési alapja és a Tarsasag masodik legnagyobb részvényese — elézetesen
arrol tajékoztatta a Tarsasagot, hogy az EBRD, miutan elérte tranzicios célkitlizéseit a projektben, a Tarsasagban
fennallo érdekeltségének megsziintetését tervezi, tekintettel arra, hogy a Tarsasag tovabbi terjeszkedésbe kezd a kelet-
kozép-eurdpai régioban.

I11. A Kibocsatasbol szarmazo bevételek felhasznalasa
A kibocsatasbol szarmazo netto bevétel

A Tarsasag a Kibocsatasbol kériilbeliil 90—110 millié eurd brutté tokét kivan bevonni. Az Uj Részvények értékesitésébél
szarmazé nettd bevétel a Tarsasagot illeti, az Uj Részvények értékesitésébdl szarmazo bruttd bevételbol a Tarsasag
megfizeti a Forgalmazok dijait és az egyéb, tranzakcioval kapcsolatos koltségeket. A Tarsasag altal a Kibocsatasbol
szarmazo nettd bevétel Gsszege a kibocsatott és a befektetok altal lejegyzett Uj Részvények szamatdl, a végleges
kibocsatasi artol, a Forgalmazok dijaitdl €s a kibocsatassal kapcsolatos felmertiild koltségektol fiigg.

A stratégiaval osszhangban t6rténd terjeszkedés

s

vagy 0nallo eszkozoknek az akvizicioja révén terjeszkedjen. A Kibocsatas sikeres megvalositasa lehetévé tenné a
Tarsasag szamara, hogy megvalositsa a tervezett befektetéseket (akviziciokat), és biztositsa a fenntarthaté névekedést a
célpiacokon, mikdzben méretgazdasagossagi €s diverzifikacids elényoket ér el a kelet-kdzép-eurdpai régioban. Mivel a
Tarsasag stratégiaja szerint ezekre az akviziciokra atlagosan 50-55%-o0s tokeattételt alkalmaz, a terjeszkedést tovabb
tdmogatja a banki finanszirozas alacsonyabb kamatlaba, amely az Eurdpai Kozponti Bank (ECB) 4ltal az elmult 18
hoénapban végrehajtott jelentds kamatcsokkentéseknek koszonhetd. A Tarsasag és cégcsoportja emellett kizardlag un.
interest-only vagy hasonld, alacsony amortizacioju hitelkonstrukciokat alkalmaz, amelyeket az alacsony LTV
(hitelfedezeti érték) tesz lehetové, és amelyek tamogatjak az osztalékfizetést.

Elorehaladott akviziciok

A Térsasag jelenleg tervezett akvizicioi kozott 18 ingatlan talalhatod, amelyek Osszértéke koriilbeliil 424 millié euro,
atlagos hozamuk pedig kortilbeliil 9,0%. Az akviziciok koziil a legfontosabb egy 8 lengyelorszagi kiskereskedelmi
ingatlanbol all6 portfolid, amelynek brutté bérbeadhato teriilete (GLA) koriilbeliil 210.000 négyzetméter. A portfolié {6
bérldje egy vezetd élelmiszer-kiskereskedd lanc, 15 évre megkdtott bérleti szerzodéssel és a bérld szamara biztositott
haromszor 5 éves hosszabbitési opcioval, ami 96%-o0s bérbeadottsag mellett biztositja a stabil cash flow-t az elsé naptol
kezdve. A projekt magaban foglalja az ¢lelmiszer-kiskereskedd lanc teriiletének akar 18.000 négyzetméterrel torténd
csokkentésének lehetdségét, ami mas bérloknek torténd ujrabérbeaddssal varhatoan noveli a bérleti dijbevételt és
csokkenti a miikodési veszteségeket. A varhatd kezdeti hozam koriilbeliil 9,1%, a becsiilt vételar 195 millié eurd.
Tekintettel a 9,1%-0s kezdeti hozamra — amely koriilbeliil 150 bazisponttal magasabb a portfolio jelenlegi atlaganal — a
felvasarlas varhatoan jelent6s nett6 ingatlanérték-novekedést eredményez, mivel a Tarsasag az ingatlanokat a piaci érték
alatt szerzi meg, ugyanakkor javitja a meglévé és 1) befektetok egy részvényre esé cash flow-jat is. A tranzakcio gy
kertilt kialakitasra, hogy mar az els6 évtdl kezdve legalabb 8,0%-os befektetett tokére vetitett (tOkearanyos) hozamot
biztositson, amelyet hozzavetdleg 55%-0s LTV ¢és kizarolag Gn. interest-only vagy hasonld alacsony amortizacioju
hitelkonstrukcio tamogat. A tranzakci6é varhatéan legalabb 11%-os sajat tékearanyos megtériilést (Return on Equity,
RoE) eredményez FFO (Funds From Operations) alapon, a tervezett teriiletcsokkentések (downsizing) el6tti allapot
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szerint. A tranzakcio zarasara varhatoan kdzvetleniil a nyilvanos kibocsatast kdvetden, 2025 decemberében vagy 2026
els6 negyedévében keriil sor.

A tranzakci6 végleges finanszirozasi strukturdjatol fiiggen, ha a tokebevonas eredményeként befolyd nettd bevétel
meghaladja a finanszirozasban eldiranyzott 6neré mértékét, a tobbletforrds felhasznalhaté a Tarsasag akvizicios
terveinek megvalositasara, elsdsorban Lengyelorszagban, illetve adott esetben Romaniaban.

Lehetoseg magasabb osztalék kifizetésére

A tervezett akviziciok sikerétdl, valamint a Tarsasag és a cégcsoport teljesitményétdl fliggden a Tarsasag célja, hogy
évrol évre magasabb egy részvényre jutd osztalékot fizessen befektetdinek. A jelentds FFO-termeld (miikodési cash-
flow) képesség, valamint a megkdzelitdleg 100%-os célzott osztalékfizetési rata a szabad cash-flow tekintetében,
tovabba a csokkend ingatlanportfolio-hozamok és kamatlabak egyfitt jelentds potencialt teremtenek az osztalékfizetések
novelésére. Fontos azonban hangstlyozni, hogy a fenti kijelentés nem tekinthetd a Tarsasdg részér6l semmilyen
garancianak vagy eldrejelzésnek.
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FONTOS INFORMACIO

A jelen kozlemény sem egészben, sem részben nem mindsiil értékpapir kibocsatasara, eladasara vagy vasarlasara
iranyuld ajanlattételnek.

Ez a kozlemény nem mindsiil az értékpapirokra vonatkozo nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatorol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kiviil
helyezésérél szolo Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2017/1129 rendelete (a kapcsolodd végrehajtasi é€s
felhatalmazason alapul6 rendeletekkel egylittesen: a ,,Prospektus Rendelet”) szerinti tdjékoztatonak, és azt semmilyen
szabalyozo vagy feliigyeleti hatosag nem vizsgalta feliil és nem hagyta jova. Az e dokumentumban szerepld informaciok
nem mindsiilnek és nem képezik részét semmilyen, a Tarsasag, a cégcsoport barmely mas tagja vagy barmely mas
jogalany kolcsoneinek vagy értékpapirjainak eladasara vagy jegyzésére iranyuld ajanlatnak, tovabba nem tekintheték
ilyen ajanlat megtételére, illetve ilyen ajanlatra valo felhivasnak vagy 0sztonzésnek semmilyen joghatdsag teriiletén. A
dokumentumban foglaltak semmilyen esetben nem képezhetik semmilyen szerzédés vagy kotelezettség alapjat, és nem
lehet azokra hivatkozni ilyen célbol; kiilonésen nem hasznalhatok fel befektetési dontés meghozataldhoz. Jelen

dokumentumra a magyar jog az iranyado, és azt a magyar joggal 6sszhangban kell értelmezni.
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Ez a kézlemény nem keriil az Egyesiilt Allamokban, Ausztraliaban, Japanban, Kanadaban, Uj-Zélandon, Dél-Afrikiban,
Hongkongban, Svajcban, Szingapurban, Dél-Koredban vagy barmely mas joghatosagban kozzétételre, és nem
terjesztheto ott, ahol az ilyen terjesztés jogellenes lenne, vagy engedélyezést, illetve barmely mas intézkedést igényelne.

Ez a kozlemény és az abban szerepld informdciék nem terjeszthetdk az Egyesiilt Allamokban. Ez a kézlemény nem
mindsiil értékpapir-értékesitési ajanlatnak az Egyesiilt Allamokban. Az itt emlitett értékpapirok nem keriiltek és nem
keriilnek regisztraldsra az Egyesiilt Allamok Ertékpapir Torvénye (U.S. Securities Act) szerint, és nem kindlhatok vagy
értékesithetdk az Egyesiilt Allamokban az Egyesiilt Allamok Ertékpapir Torvénye szerinti regisztrdcio vagy regisztracio
al6li mentesség nélkiil, valamint az Egyesiilt Allamok dllamaiban alkalmazandé értékpapir torvények szerint.
Ertékpapirok nyilvanos kibocsatdsdra az Egyesiilt Allamokban nem keriil sor.

A Tdrsasag nem szandékozik és nem tervezi az Amerikai Egyesiilt Allamok 1933. évi Ertékpapir torvénye (a
tovabbiakban: “Ertékpapir Torvény ) szerinti értékpapirok kibocsdtasat, illetve értékpapirok nyilvdnos forgalomba
hozataldt az Egyesiilt Allamokban. A Tarsasdag értékpapirjai nem keriiltek és nem keriilnek regisztraldsra az Ertékpapir
Torvény alapjan, és az ilyen értékpapirok nem kindlhatok vagy értékesitheték az Egyesiilt Allamokban az Ertékpapir
Torvény alapjan torténd regisztracio vagy az Ertékpapir Torvény aloli mentesség nélkiil. Az ilyen értékpapirok nyilvinos
kibocsdtdasa az Egyesiilt Allamokban megkivetelné a Tdrsasag dltal készitett, a Tarsasdgrol és vezetésérdl, valamint a
Tarsasdg pénziigyi kimutatdsairol részletes informaciokat tartalmazo prospektus kézzétételét. Sem a jelen dokumentum,
sem annak mdsolata nem viheté be vagy tovabbithaté az Egyesiilt Allamokba, Ausztraliaba, Kanadaba vagy Japanba,
illetve az emlitett joghatosagok teriiletén miikodo elemzoknek vagy mas személyeknek. Ezen korlatozdasok be nem tartdsa
az Egyesiilt Allamok, Kanada, Ausztrdlia vagy Japan értékpapir torvényeinek megsértését jelentheti. A jelen
dokumentum nem tehetd kozzé, nem adhato ki és nem terjeszthetd mas olyan joghatosagban, ahol ez az adott joghatosag
vonatkozo torvényeinek megsértését jelentené. Azon személyek, akiknek a jelen dokumentum birtokaba keriil, kételesek
az ilyen korlatozasokrol tajékozodni és azokat betartani.

Magyarorszagon kiviil barmely EGT-tagallamban a jelen kozlemény kizarolag a Prospektus Rendelet értelmében vett,
az adott tagallam mindsitett befektetdinek szol. A jelen dokumentumban foglalt informacio (,, Informdcio”) kizarolag
az Eurdpai Gazdasdgi Térség tagdllamaiban (egyenként , Evintett Tagdllam”) é16, a Prospektus Rendelet
(2017/1129/EU rendelet) 2. cikke e) pontja értelmében , mindsitett befektetoknek” mindsiilé személyeknek szol
(,, Mindsitett Befektetok ). Tekintettel arra, hogy a Prospektus Rendelet az Egyesiilt Kiralysag 2018. évi eurdpai unios
kilépési torvénye értelmében az Egyesiilt Kiralysag nemzeti joganak részét képezi, az Informdacio az Egyesiilt
Kirdlysagban is kizardlag azoknak a Prospektus Rendelet szerint mindsitett befektetéknek szol, akik (i) a 2000. évi
pénziigyi szolgaltatasokrol és piacokrol szolo torvény 2005. évi rendeletének (a ,,Rendelet”) 19. cikk (5) bekezdésének
értelmében ,, befektetési szakembereknek” mindsiilnek; (ii) a Rendelet 49. cikk (2) bekezdés a)—d) pontja ala tartozo,
nagy vagyonnal rendelkezé személyek, akiknek az informaciok egyébkeént jogszeriien kozolhetok, vagy (iii) olyan
személyek, akiknek a Tadrsasdg vagy a cégcsoport barmely tagjanak értékpapirjainak kibocsatdasaval vagy
értékesitésével kapcsolatos befektetési tevékenységre (a 2000. évi pénziigyi szolgaltatasokrol és piacokrol szolo torvény
21. szakaszanak értelmében) valo felhivas vagy osztonzés egyéb modon jogszertien kozolhetd vagy elérhetdvé teheté (az
dsszes ilyen szervezet és személy egyiittesen: ,, Evintett Személyek”). Az Informdciora nem lehet hivatkozni, illetve az
alapjan nem lehet eljarni (i) az Egyesiilt Kirdlysagban olyan személyeknek, akik nem mindsiilnek Erintett Személyeknek,
valamint (ii) barmely Ertintett Tagdllamban olyan személyeknek, akik nem mindsiilnek Minésitett Befektetének. Barmely,
az Informdciora vonatkozé befektetés vagy befektetési tevékenység (i) az Egyesiilt Kirdlysdagban kizdrélag az Erintett

"

Személyek szamdra, illetve (ii) barmely Erintett Tagallamban kizdrélag a Mindsitett BefektetSk szamdra érhetd el.
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Az Informacié bizonyos auditalt pénziigyi adatokat tartalmaz a Tarsasag cégcsoportjanak Osszevont pénziigyi
kimutatasabol, az Europai Unid altal elfogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Standardok (,,IFRS”) szerint, a
2024. december 31. napjaval végzddé pénziigyi évre vonatkozoan (,,Auditalt Osszevont Pénziigyi Kimutatasok™),
amelyek a Nemzetkozi Auditalasi Standardok szerint keriiltek auditalasra. Felhivjuk figyelmét, hogy a dokumentumban
szerepld harmadik negyedévre vonatkozd pénziigyi adatok nem keriiltek auditalasra. Az Informacidban szerepld
bizonyos pénziigyi informaciok (beleértve a szazalékokat) a bevett iizleti szokasok szerint kerekitve vannak. A jelen
dokumentumban szerepld bizonyos pénziigyi adatok nem IFRS pénziigyi mutatokbol allnak. Ezek a nem IFRS pénziigyi
mutatok nem feltétlenil Osszehasonlithatbak mas vallalatok altal bemutatott, hasonld nevi mutatokkal, és nem
értelmezhetdk az IFRS szerint meghatarozott egyéb pénziigyi mutatok alternativajaként.

A dokumentumban szereplé bizonyos iparagi, piaci és versenyhelyzeti adatok harmadik felektdl szarmaznak. A
harmadik felek altal kiadott iparagi publikaciok altalaban tartalmazzak, hogy a megjelent informaciok megbizhato
forrasokbol szarmaznak, de ezek pontossagat és teljességét nem garantaljak, valamint figyelmeztetnek, hogy az ilyen
publikaciokban szerepld szamitasok feltételezéseken alapulnak. Noha a Tarsasag ugy véli, hogy ezeket a publikaciok,
tanulmanyok és felmérések megbizhatd forrasbol szarmaznak, sem a Tarsasag, sem a Forgalmazok, sem pedig
képviseloik nem ellendrizték fiiggetleniil az azokban szereplé adatokat. Ezen tulmenden, a dokumentumban szerepld
egyes iparagi, piaci és versenyhelyzeti adatok a Tarsasag sajat belsé felméréseibol és becsléseibdl szarmaznak, amelyek
a Tarsasag és a csoport tobbi tagjanak piacain szerzett ismereteken és tapasztalatokon alapulnak. Bar a Tarsasag ezen
felméréseket és becsléseket ésszeriinek tartja, az azok alapjaul szolgaldo modszertan és feltételezések pontossagat €s
teljességét fiiggetlen forrasok nem ellendrizték, valamint azok elézetes értesités nélkiil valtozhatnak, illetve javitasra
keriilhetnek. Végiil, a piaci tanulmanyok és elemzések természetiiknél fogva jovObe tekinté jellegiick és
bizonytalansagnak vannak kitéve, nem feltétleniil tiikrozik a tényleges piaci feltételeket, gyakran olyan informaciokon
¢s feltételezéseken alapulnak, amelyek nem feltétlentiil pontosak vagy technikailag helyesek, modszertanuk prediktiv és
spekulativ lehet. Ennek megfeleléen a dokumentumban szerepld iparagi, piaci vagy versenypozicioés adatokra nem
célszeri alapozni, és azokra nem ajanlott megalapozottan hagyatkozni.

Ez a kozlemény jovobemutato kijelentéseket tartalmazhat. Jovobemutatonak tekintendé minden olyan nyilatkozat,
amely nem torténeti tényekre vagy koriilményekre vonatkozik. A ,,megkisérel”, ,hisz”, ,,folytat”, ,lehet”, ,,szamit”,
,fontolgat”, ,lehetne”, ,becsil”, ,varhat6”, ,elorejelzés”, ,irdnymutatds”, ,szandék”, ,tervez”, ,,potencialis”,
,,megjosol”, ,,elokészit”, ,,elorejelzés”, ,kellene”, ,kell”, ,,fog” vagy ,lenne” szavak, illetve ezek tagado formai, hasonlo
kifejezései vagy ezekhez hasonlo terminoldgia, illetve stratégiak, tervek, célok, célkitiizések, jovobeli események vagy
szandékok kifejezése tartoznak az ilyen az jovébe tekintd kijelentések korébe. A jelen kdzleményben szerepld jovébe
tekint6 kijelentések kiilonboz6 becsléseken és feltételezéseken alapulnak, amelyek koziil sok tovabbi feltételezéseken
alapul. Bar a Tarsasag tigy véli, hogy ezek a feltételezések megalapozottak voltak, amikor megfogalmaztak Gket, az
ilyen jovObe tekinto kijelentések ismert és ismeretlen kockazatoknak, bizonytalansagoknak és egyéb fontos tényezoknek
vannak kitéve, amelyek eldrejelzése nehéz vagy lehetetlen, és amelyek a Tarsasag ellendrzési korén kiviil esnek. Az
ilyen kockazatok, bizonytalansagok ¢és lényeges tényezOk miatt a tényleges eredmények jelentdsen eltérhetnek a jelen
kozleményben jovobe tekintd kijelentésként kifejezett vagy sugallt eredményektdl. A jelen kdzleményben szerepld
informaciok, kijelentések és jovobe tekintd nyilatkozatok csak a kozlemény keltezésének idopontjaban érvényesek és
elézetes értesités nélkiil valtozhatnak.

A Tarsasag, valamint a Forgalmazok és azok lednyvallalatai kifejezetten kizarnak minden olyan felelosséget vagy
kotelezettséget, amely szerint frissitenék, feliilvizsgalnak vagy moédositandk a jelen kézleményben szerepléd jovobe
tekint6 nyilatkozatokat, fliggetleniil attél, hogy azok uj informacidk, jovobeli fejlemények vagy egyéb okok
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eredményeként meriiltek fel, és a jelen kozlemény terjesztése nem tekintheté a Tarsasag részér6l semmiféle
kotelezettségvallalasnak a Kibocsatas vagy a jelen kozleményben emlitett barmely tranzakcido vagy megallapodas
folytatasara vonatkozoan.

A jelen kozleményben szerepld informaciok valtozhatnak. A Kibocsatds targyat képezd értékpapirokba torténd
befektetés elott a jelen kdzleményt olvasdknak meg kell gy6zddniiik arrdl, hogy teljes mértékben megértik és elfogadjak
a Kibocsatasi Dokumentumban meghatarozott kockazatokat, amennyiben az kozzétételre vagy nyilvanossagra hozatalra
keriil. A jelen kozleményben szerepld informdciokra, valamint azok pontossagiara és teljességére semmilyen
koriilmények kdzott, semmilyen célbol nem lehet hivatkozni, illetve azokra nem lehet alapozni. A jelen kézlemény nem
képezi részét, és nem mindsiil semmilyen, értékpapirok eladasara vagy kibocsatdsdra iranyuld ajanlatnak vagy
felhivasnak, illetve értékpapirok megvasarlasara iranyulé ajanlat megtételére vald Osztonzésnek. Tovabba sem a
kozlemény egésze, sem annak barmely része, sem annak kozzététele ténye nem képezheti semmilyen szerz6dés alapjat,

¢s azzal 0sszefliggésben nem lehet arra hivatkozni.

Azoknak, akik befektetést fontolgatnak, ajanlott konzultadlniuk egy, az ilyen tipusu befektetésekre vonatkozd
tanacsadasra engedéllyel rendelkezd személlyel. A jelen kozlemény nem mindsiil ajanlasnak, és nem képez alapot
semmilyen ajanlat vonatkozasaban. Az  értékpapirok értéke csokkenhet, illetve emelkedhet @ is.
A lehetséges befektetoknek szakértd tanacsadoval kell konzultalniuk annak megitélése érdekében, hogy az esetleges
ajanlat megfeleld-e a sajat koriilményeikre nézve. Tovabba, a jelen dokumentum nem tekinthetd befektetési, jogi,
szamviteli, szabalyozasi, ad6zasi vagy egyéb tanacsadasnak, és a cimzetteknek onalloan kell értékelniiik a Tarsasagot,
valamint a dokumentumban foglalt informéaciok relevancidjat és megfeleloségét.

A jelen dokumentum tartalmat a Tarsasag készitette, és azért kizarolag a Tarsasag tartozik felelGsséggel. A jelen
kozleményben szerepld informaciok valtozhatnak. A Tarsasag és leanyvallalatai kifejezetten kizarnak minden olyan
kotelezettséget vagy felelGsséget, amely szerint frissiteniiik, feliilvizsgalniuk vagy modositaniuk kellene a jelen
koézleményben szerepld informacidkat, beleértve a jovoére vonatkozd kijelentéseket is, fliggetleniil attol, hogy azok 1j
informaciok, jovobeli fejlemények vagy egyéb okok eredményeként meriilnek fel, feltéve, hogy az ilyen kotelezettség
az alkalmazando jogszabalyokbol ered.

A Tarsasag és/vagy a Forgalmazok, valamint a Téarsasag, illetve a Forgalmazok barmely kapcsolt vallalkozasa, tovabba
azok barmely igazgatdja, vezetd tisztségviseldje, alkalmazottja, megbizottja, tandcsaddja vagy képviseldje
(,,Képvisel6k™), illetve barmely mas személy semmilyen kifejezett vagy hallgatdlagos nyilatkozatot, garanciat vagy
kotelezettsegvallalast nem tesz, €s nem vallal felel0sséget a jelen dokumentumban szerepld informéciok vagy az abban
foglalt vélemények, illetve barmely, a Téarsasaggal, a cégcsoporttal vagy azokkal Osszefiiggésben tett vagy annak
tulajdonitott kijelentés tisztességességéért, pontossagaért, teljességéért vagy helytallosagaért, valamint azokra nem lehet
megalapozottan hagyatkozni semmilyen célbol, ideértve — de nem kizarolagosan — a befektetési szempontokat is. A
Tarsasag, a Forgalmazok, azok barmely Képvisel6je vagy barmely mas személy semmilyen korilmények kozott nem
vallal feleldsséget, kotelezettséget vagy helytallast — akar szerz6déses, akar szerzodésen kiviili jogviszony alapjan —
semmilyen veszteségért, koltségért vagy karért, amely barmilyen mddon a jelen dokumentumban foglalt informaciok
felhasznalasabol, az abban szerepld informaciokbdl vagy véleményekbdl, illetve azok barmely hibajabol,
hianyossagabol vagy valdtlansagabol, vagy ezekkel barmilyen modon 6sszefliggésben keletkezik vagy felmeriil. Svdjci
személyek vonatkozdsdaban az itt szerepld informaciok nem mindsiilnek értékpapirok vasdarldasdara vagy befektetésre
iranyulo ajanlatnak vagy ajanlattételi felhivasnak. Az informaciok nem tekinthetok a Svdjci Pénziigyi Szolgaltatasi
Torveny (FinSA) szerinti tdajékoztatonak (prospektusnak). Az informaciok kizarolag a FinSA értelmében vett szakmai



A JELEN DOKUMENTUM SEM EGESZEBEN, SEM RESZBEN, SEM KOZVETLENUL SEM KOZVETETTEN NEM HOZHATO
NYILVANOSSAGRA, NEM TERJESZTHETO ES NEM TEHETO KOZZE AZ AMERIKAI EGYESULT ALLAMOKBAN,
AUSZTRALIABAN, JAPANBAN, KANADABAN, UJ-ZELANDON, DEL-AFRIKABAN, HONGKONGBAN, SVAJCBAN,

SZINGAPURBAN, DEL-KOREABAN, ILLETVE SEMMILYEN MAS OLYAN JOGHATOSAG TERULETEN, AHOL AZ ILYEN
KOZZETETEL VAGY NYILVANOSSAGRA HOZATAL JOGSZERUTLEN LENNE, VAGY ENGEDELYEZEST VAGY A MAGYAR JOG
SZERINT ELOIRT KOVETELMENYEKEN TULMUTATO BARMELY MAS ELJARAST TENNE SZUKSEGESSE.

JELEN KOZLEMENY A 2017/1129/EU RENDELET (PROSPEKTUS RENDELET) ERTELMEBEN REKLAMNAK MINOSUL. A
JELEN KOZLEMENY NEM MINOSUL TAJEKOZTATONAK, ES NEM KEPEZ ERTEKPAPIROK ERTEKESITESERE VAGY
JEGYZESERE IRANYULO AJANLATOT SEMMILYEN JOGHATOSAGBAN. SEM A JELEN KOZLEMENY, SEM AZ ABBAN
FOGLALT INFORMACIOK NEM KEPEZHETIK SEMMILYEN AJANLAT VAGY KOTELEZETTSEGVALLALAS ALAPJAT, ES
AZOKRA SEMMILYEN JOGHATOSAGBAN NEM LEHET HIVATKOZNI.

tigyfeleknek szolnak, és sem az informdacio, sem az azzal kapcsolatos egyéb anyag nem teheté kozzé vagy nem hozhato
nyilvanossagra Svajcban.



