PARK

A sikeres tékebevonas utan stratégiai kiskereskedelmi portfoliot
vasarolt a Shopper Park Plus Lengyelorszagban

Budapest, 2026. marcius 6. - A Shopper Park Plus (SPP) tavalyi sikeres tékebevonasa —
amely a tranzakcioé értékének mintegy 50%-at fedezte — lehetdvé tette egy nyolc, élelmiszer
fokusza  kiskereskedelmi  ingatlanbdl  all6  stratégiai  portfoli6  megvasarlasat
Lengyelorszagban az Auchantdl. A fennmaradd 6sszeget az Aareal Bank AG-vel a mult
héten alairt hitelmegallapodas biztositja. Az akvizicio jelentés mérfoldké a vallalat
élelmiszer-k6zpontu kiskereskedelmi ingatlanok piacan folytatott bévulési stratégiajaban.

A kedvezé finanszirozasi feltételek tovabb erdsitik a portfolio stabil cash-flow termelé
képességét, és tamogatjadk az SPP tdrekvését, hogy a jovében nodvelhesse az egy
részvényre jutod osztalékat.

A tranzakci® keretében a tarsasag megszerezte az  Auchan lengyel
hipermarket-portfolidjanak kilencedét, tovabb erfsitve jelenlétét a régio kiskereskedelmi
piacan. Az ingatlanok &sszes bruttd bérbeadhaté terilete (GLA) mintegy 208 000
négyzetméter, a portfélio értéke fliggetlen értékbecslés szerint meghaladja a 210 millié
eurét. A portfolié vételarra vetitett hozama korilbeldl 9,1%, amely megfelel az el6zetes
tajékoztatasoknak, és jol mutatja a Shopper Park Plus képességét, hogy hosszu tavu bérleti
szerz6désekkel rendelkezd, stabil cash-flowt biztositd, magas minéségi eszkdzdket vonzo
hozamszinten szerez meg.

Kiemelkedo6 lokaciok és erds fogyasztoéi alapok

A portfélié ingatlanjai Lengyelorszag tobb, jol bejaratott kiskereskedelmi csomdpontjaban
talalhatok, koéztlk az orszag tiz legnagyobb varosabol haromban, példaul a varsoi
agglomeracioban, Biatystok and Szczecin varosaban. Az ingatlanokban dsszesen évente
tobb mint 17,2 millié vasarlé fordul meg (2025), ahol erés a regionalis vasarléer6, és a
bevasarléparkok kdnnyen megkdzelitheték.

Az SPP uj portfélidja gyakorlatilag orszagos lefedettséget biztosit Lengyelorszagban,
jelenleg csupan az északi régioban nem lesz jelen.

Hosszu tavu és stabil bevételi profil

Az ingatlanok rendkivil hosszu, akar 30 éves hiperbérleti szerzédésekkel rendelkeznek —
15 éves fix id6tartammal és 3x5 éves hosszabbitasi opcioval —, triple net strukturaban,
amely kiszamithaté és stabil cash-flowt biztosit.



A portfolio atlagos bérleti dija kb. 7,6 euré/négyzetméter/hd, ami a jelenlegi piaci szint alatt
van, igy tovabbi ndvekedési potencialt kinal. A jelenlegi kihasznaltsag megkozelitéleg 96%.

Az Auchan mellett a bérbeadhato teriletek mintegy 60%-at jelentds nemzetkozi markak
foglaljak el, tdbbek kézoétt a Rossmann, Pepco, Jysk, Reserved és a CARRY. Ezek aranya
varhatéan tovabb né a kovetkez§ 1-2 évben, mivel az Auchan mintegy 18 000
négyzetméterrel csokkenti majd értékesitési teriiletét, ami a magyar portfélioban
korabban megvalosult Tesco-tertletcsokkentéshez hasonldéan értéknoveld potencial.

Az ingatlanok teljes tulajdonjoggal (freehold) keriltek a portfélidba, biztositva a hosszu
tavu stratégiai rugalmassagot.

Ertékteremtés és ESG fokusz

A meglévé kiskereskedelmi funkcidk mellett a most vasarolt portféliéban fejlesztési terlletek
is talalhaték, amelyek lehetévé teszik példaul drive-through egységek, elektromos
autotoltd infrastruktara kialakitasasat, valamint a bérl6i mix tovabbi optimalizalasat.

A tranzakcio mintegy 1,6 millié négyzetméter foldteruletet foglal magaban, mikézben a
beépitettségi arany 20% alatt marad, jelent6s beépithet6 fejlesztési tartalékot biztositva.

A Shopper Park Plus folyamatosan tervezi tovabb fejleszteni a bérl6i struktirat a régidban
és nemzetkdzi szinten is meghatarozé kiskereskedelmi markakkal kialakitott kapcsolatai
révén. A kinalat erfsitése varhatéan tovabb ndveli a latogatészamot és az eszkdzok
teljesitményét.

A fenntarthatosag tovabbra is kulcsfontossagu stratégiai pillér. A vallalat célja a portfolid
szén-dioxid-kibocsatasanak csokkentése, az energiahatékonysag javitasa, valamint az
ESG szempontok mentén miikodé lizemeltetés.

Tovabbi terjeszkedés az  élelmiszer-k6zpontu bevasarlépark
szegmensben

A tranzakciot kovetéen az SPP tovabbra is aktivan vizsgal Uj akvizicidés lehetéségeket,
kuléndsen élelmiszerlanc fékuszu retail parkok terlletén a kelet-k6zép-eurdpai régidban.

defenziv kiskereskedelmi szegmensekre, az erés fogyasztéi keresletre, a hosszu tavu
stabil bevételre, valamint az aktiv értéknével6é vagyonkezelésre éplil.

A Shopper Park Plusrol

A tarsasag leanyvallalatain keresztll 06sszesen 30 kiskereskedelmi ingatlanbdl allo
portféliéval rendelkezik — 8 Lengyelorszagban, 4 Csehorszagban, 4 Szlovakiaban és 4
Magyarorszagon —, amelyek egyilttesen tobb mint 600,000 négyzetméter bruttd
bérbeadhato tertletet (GLA) képviselnek, és kdzel ezer bérlének adnak helyet.



Hosszu tavon az SPP célja, hogy a kelet-k6zép-eurdpai (CEE) régié vezetd bevasarldpark
tulajdonosava és uzemeltetbjévé valjon, igy tovabbi regionalis terjeszkedési lehetéségeket is
vizsgal.
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