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Portfolio — Foldrajzi kitettseg

K6zép-eurdpai retail park platform négy orszgban
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SPP névekedési palya — 2022 6ta

Befektetési ingatlanok értéke (EUR milli6)
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Placement)

Tékeemelések >| EUR 37m || EUR 22m || EUR 100m
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EUR 40 - 50m* i

PARK+

SPP részvényar alakulésa (EUR p.s)
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Magyar tézsde legnagyobb piaci
kapitalizacidju ingatlancége

*forr@s: https://shopperparkplus.hu/wp-content/uploads/2026/04/Rendkivuli-tajekoztatas_ Akvizicios-tervrol_20260408.pdf



Osztalék és nyereség novekedeési potencial PARK

+ 21 % egy részvényre jutd + 52% EPS névekedés

osztalék névekedés IPO 6ta 2026-2030
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*forr@s: https://shopperparkplus.hu/wp-content/uploads/2026/04/Rendkivuli-tajekoztatas_Penzugyi-elorejelzes_20260408.pdf
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Befektetési hozamok 6sszehasonlitasa

Aktuadlis hozamok | 2026. QI adatok

agyar 10¢ HuF _
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6.8%

+50% EPS ndvekedési

. potencidl 2031-ig
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Aktiv tékepiaci jelenlét

SPP tulajdonosi struktdra
(2026Q1)

Penta CEE
Holding

Kézkézhdnyad

34%
32%

EBRD

10%
Norges Bank_/ ot1p

2% 6% VIG Portfolion
6% 10%

PARK

IPO 6ta 41 szdzalék teljes hozam (osztalék és
felértékelédés)

Neves hazai (OTP, VIG, Portfolion) €s nemzetkdzi
(EBRD, Norges Bank) intézményi befektetdk a
tulajdonosi struktaraban

BUX index tagsag aprilistol
8. Legnagyobb tbzsdei cég piaci kapitalizacio
alapjan, legnagyobb kapitalizGcidju

ingatlancég a magyar tézsdén

Erste, Concorde, Wood elemzi a Shopper Park
Plus részvényt
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Hirlevél feliratkozas

shopperparkplus.hu

SHOPPER PARK™ Rolunk v BefektetGknek Portfolio ESG Kozlemények Kapcsolat

A Magyarorszag masodik legnagyobb vérosatdl délre
talalhato ingatlan kozvetleniil elérhetd a 47-es fGatrél, de
tobb buszmegalld is van a kozelében. Délrdl kereskedel

Noha tomegkozlekedési kapcsolatai kissé korlatozottak, a
Dél-alfaldi régio északi kézpontjaként mikods, Budapest
és Szeged kozott félaton fekvd varos kiskereskedelmi...

A Dunéntil legnagyobb, Magyarorszag 5. legnagyobb
varosanak kereskedelmi enklavéjaban talalhaté ingatlan
Budapesttdl 200 km-re délre, a horvat hatartol 35 km-re...

O Elelmiszerfokuszl bevasarlopark (retail park) D Elelmiszerfokuszi bevasarldpark (retail park) D Elelmiszerfokuszi bevasarlopark (retail park)

= 65 461m? = 118 887m* = 286 026m*
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Leggyakoribb befektetdi kérdések:

Hdrom strukturdlis tényezé alakithatja kedvezéen a magyar retail piacot és az SPP értékeltségét

EUR bevezetése Befektetoi érdeklodés Plaza Stop hatasa

Politikai fordulat — 2026. dprilis Tézsdei és ingatlanpiaci fordulat Kindlati korlat = bérleti dij névekedés

Kormanyzati elkotelez6dés EU-forras normalizalodas Szigoritas — 2025. szept.

Erés forint timogatja retailt és igy SPP-t s, Politikai fordulat utan ~€20 mrd kordbban Plazastop modositds: >400 nm kereskedelmi

kézvetlenil forgalomaranyos dijakon mig, ylsszlzitartc:(tt EkU—fI(()’rras'feIsiztlz;\baducllas? varh;to, ami hg!\l/(ls?geknel bérl6valtashoz is kiilon engedély
kézvetetten bérldi [svedelmezésés javulisin javulé makro kockazatiprofilt eredményezhetne. szikséges.
keresztdl
75% tamogatottsag Retail park befektetések Alacsony retail density
Magyarok 75%-a tdmogatja az EUR bevezetését — Mar most érzékelhetd, hogy minden ingatlan Magyarorszag retail GLA/1 000 f6 a CEE-atlag alatt
az EU-ban a legmagasabb ardny azok kozo6tt, akik eszkoz osztdly irdnt megélénkiilt a kalfoldi — Lengyelorszag, Csehorszag mogott — strukturalis
még nem vezették be. érdekl6dés, hozamcsokkenést és érték novekedést kindlathiany.
jelenthet
Kockazati prémium kidrazédasa Piaci implikaci6

Kereskedelmi Ingatlan piaci hatés Plaza stop jelentds plusz teher a meglévé ingatlan

tulajdonosoknak: draga és hosszadalamas uj bérlével
szerz6dést kotni és lizletet nyitni. Lengyelorszagban elmult
években kb. 40 Uj belépd retail piacra, Magyarorszagon
kevesebb mint 10, ezen Uj szerepl6k belépése jelentés Uj
keresletet jelenthet.

A magyar pénz és t6kepiaci eszk6zoknél fennallé kockazati
prémium elkezdett leépiilni. Aprilis 13-a4n azonnal lathaté
volt a piaci reakcié, ez a folyamat tovdbb folytatddhat.
Cross border jelleggel mar ldthaté német és mas eurdpai
bankok jelennek meg a piacon, ami margin csékkenést
eredményezhet ingatlan hitelek teriletén.

EUR bevezetés kockazat csokkentést igy elvart hozam
csokkenést is jelenthet minden eszkoz osztalyban de
kiilénosen az real piacokon igy ingatlanpiacon is
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