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Portfólió – Földrajzi kitettség

Közép-európai retail park platform négy országban

CZ Csehország

4 retail park
~64 000 nm GLA

SK Szlovákia

4 retail park
~72 000 nm GLA

PL Lengyelország

8 retail park
~207 000 nm GLA

14 retail park
~262 000 nm GLA

MagyarországHU



SHOPPER PARK+SPP növekedési pálya – 2022 óta

Magyar tőzsde legnagyobb piaci 
kapitalizációjú ingatlancége

EUR 330m**

**2026.05.04*forrás: https://shopperparkplus.hu/wp-content/uploads/2026/04/Rendkivuli-tajekoztatas_Akvizicios-tervrol_20260408.pdf
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Osztalék és nyereség növekedési potenciál

+21% egy részvényre jutó
osztalék növekedés IPO óta

+52% EPS növekedés
2026–2030 

Egy részvényre jutó osztalék (DPS)
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A növekedés motorja:

1. Régiós retail parkok 
akvizíciója (kötvénykibocsátás)

2. Bevételtermelő képesség 
maximalizálása a meglévő 
eszközökön.
Historikusan bizonyított 
jelentősen infláció feletti, 
kétszámjegyű like-for-like 
NOI bővülés.

3. Auchan downsize
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Guidance / Előrejelzés – EPS (EUR)

Egy részvényre jutó nyereség 
előrejelzés (EPS)*

21%

52%

*forrás: https://shopperparkplus.hu/wp-content/uploads/2026/04/Rendkivuli-tajekoztatas_Penzugyi-elorejelzes_20260408.pdf



Befektetési hozamok összehasonlítása

Aktuális hozamok |  2026. Q1 adatok
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STOXX Europe 600 Real Estate előretekintő
12 hónapos

SPP osztalékhozam
(EUR, előretekintő DY, adó után)

Bolgár 10É EUR szuverén
kötvény (YTM)

Magyar 10É EUR szuverén
kötvény (YTM)

Magyar 10É HUF
állampapír (YTM)

Növekedési potenciál, 
menedzsment EPS 

előrejelzése alapján 
[2031 EPS = DPS]

Jóváhagyott osztalék

SPP

6.8%
+50% EPS növekedési 

potenciál 2031-ig
(további upside a kockázati 

prémium szűküléséből)

Módszertan: Állampapírok → lejáratig számított hozam (YTM) · SPP és ingatlan ETF → osztalékhozam (DY) Bolgár kötvény: euróövezeti csatlakozás miatti EUR-denominált
benchmark
Forrás: Bloomberg, SPP menedzsment pénzügyi előrejelzése



Aktív tőkepiaci jelenlét

Penta CEE 
Holding

32%

EBRD 
10%

Portfolion
10%

VIG
6%

OTP
6%

Norges Bank
2%

Közkézhányad
34%

SPP tulajdonosi struktúra 
(2026Q1)

• IPO óta 41 százalék teljes hozam (osztalék és 
felértékelődés)

• Neves hazai (OTP, VIG, Portfolion) és nemzetközi 
(EBRD, Norges Bank) intézményi befektetők a 
tulajdonosi struktúrában

• BUX index tagság áprilistól

• 8. Legnagyobb tőzsdei cég piaci kapitalizáció 
alapján, legnagyobb kapitalizációjú 
ingatlancég a magyar tőzsdén

• Erste, Concorde, Wood elemzi a Shopper Park 
Plus részvényt



Hírlevél feliratkozás
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shopperparkplus.hu



Leggyakoribb befektetői kérdések:

Három strukturális tényező alakíthatja kedvezően a magyar retail piacot és az SPP értékeltségét

€ EUR bevezetése
Politikai fordulat – 2026. április

Kormányzati elköteleződés

Erős forint támogatja retailt és így SPP-t is, 
közvetlenül forgalomarányos díjakon míg, 
közvetetten bérlői jövedelmezőség javulásán 
keresztül

75% támogatottság

Magyarok 75%-a támogatja az EUR bevezetését –
az EU-ban a legmagasabb arány azok között, akik 
még nem vezették be.

Kereskedelmi Ingatlan piaci hatás

EUR bevezetés kockázat csökkentést így elvárt hozam
csökkenést is jelenthet minden eszköz osztályban de 
különösen az reál piacokon így ingatlanpiacon is

↑ Befektetői érdeklődés
Tőzsdei és ingatlanpiaci fordulat

EU-forrás normalizálódás

Politikai fordulat után ~€20 mrd korábban 
visszatartott EU-forrás felszabadulása várható, ami
javuló makro kockázatiprofilt eredményezhetne.

Retail park befektetések

Már most érzékelhető, hogy minden ingatlan 
eszköz osztály iránt megélénkült a külföldi 
érdeklődés, hozamcsökkenést és érték növekedést 
jelenthet

Kockázati prémium kiárazódása

A magyar pénz és tőkepiaci eszközöknél fennálló kockázati
prémium elkezdett leépülni. Április 13-án azonnal látható
volt a piaci reakció, ez a folyamat tovább folytatódhat.
Cross border jelleggel már látható német és más európai
bankok jelennek meg a piacon, ami margin csökkenést
eredményezhet ingatlan hitelek területén.

S Plaza Stop hatása
Kínálati korlát → bérleti díj növekedés

Szigorítás – 2025. szept.

Plázastop módosítás: >400 nm kereskedelmi 
helyiségeknél bérlőváltáshoz is külön engedély 
szükséges.

Alacsony retail density

Magyarország retail GLA/1 000 fő a CEE-átlag alatt 
– Lengyelország, Csehország mögött – strukturális 
kínálathiány.

Piaci implikáció
Plaza stop jelentős plusz teher a meglévő ingatlan
tulajdonosoknak: drága és hosszadalamas új bérlővel
szerződést kötni és üzletet nyitni. Lengyelországban elmúlt
években kb. 40 új belépő retail piacra, Magyarországon 
kevesebb mint 10, ezen új szereplők belépése jelentős új
keresletet jelenthet.

Források: Bloomberg (2026.04.13) · AFP (2026.04.13) · Eurostat (2025.03) · CBRE Investment Management European Retail Parks (2026.03) · Cushman & Wakefield CEE Retail Marketbeat Q3 2025 · Property Forum / Trademagazin (2025.08–
09) · BÉT (2026.04.13) · Erste Bank Research / FXStreet (2026.04.24)



Q&A



Shopper Park Plus

1027 Budapest, Kacsa utca 15-23.

+36 1 445 0653

shopperparkplus.hu

Investor.relations@shopperparkplus.hu
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